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ELOTERJESZTES

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képvisel3-testiilete
2025. januar 30-i rendes iilésére

Targy: Eléterjesztés a Szigetvar, Jozsef A. u. 7. szam alatti ingatlan értékesitésérol

Eléterjesztd: Dr. Vass Péter polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szigetvar Véaros Onkorményzat tulajdonat képezi a 7900 Szigetvar, belteriilet 320/A/4 hrsz.,
természetben Jozsef Attila utca 7. szam alatti, lakas megnevezésii, minddsszesen 26 m? alapteriiletii

ingatlan, amely ingatlan értékesitését tervezi az Onkormanyzat. Az ingatlan értékesitéséhez kapcsolodo
értékbecslési szakvélemény ezen eldterjesztés 1. szamu mellékletét képezi.

A kapcsolodé értékbecslési szakvélemény alapjan az ingatlan piaci értéke 1.000.000 Ft. A lakas
megnevezésii ingatlan természetben kettd kiilonalld helyiségb6l all nevezett ingatlan két kiilonb6z6
részén. Az ingatlan részek lakofunkcionak nem megfeleloek, részben szomszédos ingatlan reészeként
hasznaltak, 6nallé mérd orakkal nem rendelkeznek, megkozelithetdségiik korlatozott.

Szigetvar Varos Onkorményzat Képviselé-testiletének az Onkorményzat vagyonarol és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szol6 11/2011. (11L.25.) dnkormanyzati rendeletének IV. fejezet 34. §
(2) a) pontja alapjéan melldzhetd a versenyeztetés Snkormanyzati vagyon elidegenitése esetén 2.000.000
Ft értékhatar alatt. A rendeletbdl késziilt kivonat ezen eléterjesztés 2. szamii mellékletét képezi.

A rendelet értelmében a versenyeztetési eljaras jelen esetben az értékesitést megelozoen mellézhetd, igy
Ssszeallitasra keriilt az ingatlan értékesitéséhez kapcsol6do adasvételi szerzddés-tervezet. Az adasvételi
szerz6dés tervezete ezen eldterjesztés 3. szamu mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatdrozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék.

Hatérozati javaslat:

Szigetvar Véaros Onkorményzat Képviselo-testiilete megtargyalta az ,ElBterjesztés a Szigetvar, Jozsef
A. u. 7 szam alatti ingatlan értékesitésér81” targyl napirendi pontot és az alabbi hatarozatot hozta:

1. Szigetvar Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete a 7900 Szigetvar, belteriilet 320/A/4
hrsz., természetben Jozsef Attila utca 7. szam alatti lakds megnevezési, minddsszesen 26 m?
alapteriiletil ingatlant értékesiteni kivanja.

2. Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete felhatalmazza a Varos Polgarmesterét,
hogy az eléterjesztés mellékletét képezd, Libera-Coop Zrt-vel kotendd adasvételi szerzodést

irja alé.

Felelos: Dr. Vass Péter polgarmester
Kozremiikodd: Dr. Weszner Veronika jegyz6

Marton-Fekete Csilla osztalyvezetd
Hatarid6: 30 napon beliil

Szigetvar, 2025. januér 14, /6\.-6& \

Dr. Vass Péter
polgarmester




 Kovécs Tiinde

Szakvélemény

a

7900 Szigetvar Jozsef Attila utca 7.

alatti lakas megnevezésii ingatlan
piaci értékérol
(Helyrajzi scam: 320/4/4 hrsz

Hitelesitelt elektronikus alairassal eliatva

Iroda: 7900 Szigetvar, Turbéki u. 62/b. Tel/Fax: 73/310-722 Mobil: 20-585-0956, mail: epszamkft@t-
online.hu



Lakd-, iidiilé ingatlan

* & megfeleld rovatot jeldlie Xl

Az értékeld szakért6 (k): Kovacs Tinde, Gyongyi Jozsef

Szemle id6pontja 2024.11.18

Az értékelés forduldnapija: 2024.11.19

Megbizo: Szigetvar Varos Onkormanyzata

A vizsgalat célja * Ingatlan piaci érték meghatarozasa adasvétel célbl

elsé fedezet vizsgalal éves fellilvizsgalat D egyéb:

Megbizés célja: | Piaci érték megallapitas |
Osszefoglalé tabla

Az ingatlanok helyrajzi szama:

Az ingatlan cime : 320/A/4 hrsz. 7900 Szigetvar Jozsef Attila ulca 7.

Az ingatlanok cime a természetben: ua.

Az ingatlan megnevezése: 320/A/4 hrsz. Lakés

Az ingatlan hasznositési formaja: Részben miikads Uzlet részeként hasznalt, részben hasznélaton
320/A/4 hrsz. kival

Alapterilet: 320/A/4 hrsz. 26,00 m2

Piaci érték

Piaci dsszehasonlité megkdzelités szerint 1000 000 Ft

Hozamalapl megkdzelités szerint ( csak ellenérzé modszer ) 800 000 Ft

Egyeztetett (végss ) piaci érték : | 1000 000 Ft |

Az értékelt ingatlan erdsen korlatozottan forgalomképes!

Az ingatlan révid tavu értékesithet6sége *

Kénnyen Atlagos Problémas | X Nehéz
erds kereslet kiegyenstilyozott piac gyenge kereslet erds talkinalat
Mellékletek:
Feleltsséget kizaro korlimeny nincs 1. Tulajdoni lap (2024. 10. 28.) X
2. Térképmasolat X
GYONBN1 IOUSBF 3. Alaprajz X
‘. Z‘fiu]_‘f # 4. Térkep X
B P b ) /7 5. Tarsashazi informaciok X
Az értekeld / el !Ln rF‘"ﬂ irésa 6. Folok X

ingetlativagyon érigkeld 7-, erickbecsid
Ny. sz.: 720, ;

*Az AFA - tartalom a térvényi eléirésoknak megfeleléen.



Az ingatlan értékelési folyamata, az értékelésrél készitett szakvélemény a TEGOVA altal készitelt
«European Valuation Standerds” ajanldsainak felhaszndldsaval kész(lt. A szakvélemény felgpiiése és
tartalmi  Osszetéfele megfelel a Termdfdldnek nem mindstld ingatlanck hitelbiztositéki  értékének
meghatarozasara vonatkozd 32/2000. (VHIL.29) PM rendelette]l madositott 25/1997. (VII.1.) PM rendelet
eléirasainak.

Az értékek megallapitdsara harom moédszer alkalmazhaté: a piaci adatok dsszehasonlitidsan alapuld,
kéltség alaph és hozamszamitason alapuld megkdzelités. A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld
ertekelés mar megtortént, konkrét és ismert adasvételi Ugyletek, valamint a kindlati pia arainak a vizsgait
esetre valo kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval tériénik,

A kbltségalapu érték megkozelités lényege, hogy az ingatlan (jra-eléallitasi koltségébdl le kell vonni az ids
muldsa miatli avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo fdidteriilet értékél. Ez a mod-
szer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évS létesitményné!, kdrosodott létesit-
ménynel, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas madszer nem all rendelkezésre.

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése erdeké-
ben felmer(i6 kiadasok killdnbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon
az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szarmazé tiszta jdvedelmek jelenértéke.

Jelenleg a piaci és a hozamalapt modszert alkalmaziuk.

Minden szamunkra megadott informéciét megbizhatonak tekintettiink, de valédisagukért nem vallalunk
felelésséget. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentacick csak az ingailan bemutatasat szolgaljak.
Az érigkeld altal meghatarozott érték semmilyen dsszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval. Az
értékmeghatarozast nem befolyasoltédk a Megbizd személyes szempontjai, szakérté mindettdl filggetienil
allapitotta meg fenti értéket. Ezen ingatlan értékbecsliés elfzetes irasbeli engedélylink nélklil sem egyben,
sem részeiben nem publikélhatd, mas célra nem hasznalhatd. A szakvélemény érvényességi ideje 3 honap.



Az ingatlanok helyrajzi szama, 7900 Szigetvar Jézsef Attila utca 7.

. 320/A44

cime:
Tulajdon Onalio:|__| Albetet:| X |
Bejegyzet! tulajdonos ( ok }, tulajdoni hanyad ( uk ) Mellékelt tulajdoni lap szerint
Az esetleges szelfegyzet ( ek ) tartalma: Mellékelt tulajdoni lap szerint
Szolgalmi jogok, haszonélvezet:, ill. egyéb terhek: Mellgkelt tulajdoni lap szerint
A kdrnyez6 ingatlanok jellemzé hasznositasi formaja: Vegyes
Telepiilésen belilli elhelyezkedése: Szigetvar varos kdzponti részén
Megkozelithetisége: Allagos
Kbzlekedesi eszkdzok: '‘Gépkocsi, autdhusz
Parkolasi ehetéség Tarsashaztél cca.: 10-20 m-re levé parkoldban
Kézmiivesitetiséqg: Viz-, &ram-, csatornahalozat
Amennyiben elérhetd a lekdibit kapacitasok iy

. e Fdldgaz
{ elektromos aram, géz, viz, ipari viz , stb. )
A telefonvonalak szama: nincs
A hasznositas jelenlegi forméia a tul. lap szerint: Lakéas

Jelenlegi kbzlekedd, elbtér részben (zlet részekeént,

Legcélszerlibb hasznositas a szakérté szerint: szoba megnevezési helyiség vagy rakiarként, vagy

szomszédos albetétekhez csatolva

Az ériékelt ingatian 6nallé flitéssel, meleg
vizeldtassal, kbzm( elszdmolassal, illetve az elGtér-,
és kézlekedd helyiség esetében, dnélid
megkdzelitéssel sem rendelkezik, ezért
forgalomképessége erfsen korlatozott.

Egyéb, az ingatlan értékét jelentdsen
befolyasold kdrilmeny:

Révid széveges ismertetd:

Szigetvar a megyeszékhelytt], Pécstél 33 km-re, nyugatra, a Zselic dombos nydivanyain és a déli sikvidék
talalkozasanal, az Almas-patak mentén fekszik. Megkdzelithetd kdzlton, Pécs, illetve Barcs feldl a 6-0s, illetve,
Kaposvar iranyébél a 67-esfélton, vonattal a Pécs-Nagykanizsa vonalon. A telepiiiésnek kozel 11.500 lakosa
van. 1966-ban Szigetvar megkapta a véarosi rangot. 2007. szeptemberében megnyilt a felljitott és
korszerlisitett termal és gyégyflrdd, mely jelentds idegenfargalmi vonzerd a varos szamara.

A vizsgalt ingatlan Szigetvar varos kézpontjaban, a Jozsef Attila és az Olay Lajos elnevezés utcdk
keresztezédésében |évd tarsashazban helyezkedik el. Kézvetlen kirnyezetliben jelentds, zavard zaj és egyéb
emisszids terhelés a helyszini szemle idején nem volt. A kdrnyék infrastrukiuralis és intézményi ellatoltsaga jo,
a lakossag ellatéasat szolgald kereskedelmi és szolgaftatd intézmények 1 km-es kbrzeten belll megtalalhatoak.

Az ertékelt ingatlan megnevezése a nyilvantartas szerint, lakas. A természetben a kapott informaciok alapjan
az alapzon 4. szammal jeldlt helyiségekbdl &ll. A szoba megnevezésii helyiség jeleneg nem hasznalt, a konyha
és eliszoba megnevezés(t helyiségek pedk az 1. szammal jeldlt (izlet részeként, kozlekedd és eldtérként
funkcionalnak. A szoba a tarsahéz belsd udvarard! énalldan megkdzelithetd, a masik kettd helyiség az emiitett
Uzletbdi, illelve a tarsashéaz kelett homlokzatahoz, az érintetl elfszoba elé épitett f(ilbhelyiségen (alaprajzon
nem szerepel) keresztiil.

Az ingatlan forgaloképessége adottsdgai miatt (hasznositds-, hasznosithatdsag, fltés, kdzmi ellatds-,
elszamolas, megkdzelithetdség, kialakitds), erbsen korlatozott. A fentiek miat az ériékelt ingatlan eredeti,
nyilvantartds szerinti funkciéjanak nem felel meg, legcélszeriibb hasznositdsa a jelenlegi, a kizlekedd, eldlér az
uzlet részeként, a szoba megnevezesi helyiség vagy raktarként, vagy szomszédos albetétekhez csatolva,

Az ingatlanpiacon sem kinalati-, sem adasvételi adat nem &lf rendelkezésre hasonid, specidlis funkcidja, dnalld
ingatlanokrol. Az értekkialakitas soran az ingatlanok dnalié hasznosithatésagat figyelembe véve, kisebb raktar-,
larolé egységeket hasznaliunk Gsszehasonlild adatnak, a megfeleld negativ korrekcidkat alkalmazva az
ingatlan egyedi kedvezdtlen adottsagai miatt.



Megnevezés:
Funkcidja:
Becslilt &pitési éve:

Az utolsé feltjitas éve ( ha volt ):

Pince:

Padlas:

Szintszam a féldszint felett:
Nettd alapteriilet {m2):
Alapozas, szigetelés:
Felmend falazat;
Fédémek:
Tetdszerkezet, héjalas:
Kilsd fellletek:

Belsd feliletek:
Nyilaszaro szerkezetek:
Padlioburkolatok:
Vizhalézat:

Elektromos hélozat:
Gazhaldzat:

Csatorna:

Fiitési rendszer:

Hasznalati melegviz ellatas:
Teleion, hirkdzlés, egyéb

lgényszint altalanosan:
Fizikai allapot:

Fizikai dllapot %-ban kifejezve:

Rovid széveges ismertetd:

| akas

Részben mikodd (izlet részeként hasznalt, részben haszndlaton ki

Szemlén kapott informaciok alapjan cea: 1960-1970 kdzott

Nincs informacio

Van

Van

Egy emelet

26,00

Savalap, bitumenes lemezszigefelés

Tégla

Vb. Fédem

Kontyolt nyeregtetd, cserépfedéssel

K&poros vakolat

Festett, csempézett

Faszerkezetek

Keramia, mozaik lap

Halozatra kétve

Haldzatra kbtve (220V)

Té&rsashézban, lzlstiel egylitt haszndlt helyiségekben atvezetve

Halozatra kitve

Uzlettel egyben hasznalt helyiségekben gaz kdzponti, klllérallo
helyiséghen nincs,

Nincs

Nincs

Uzlettel egyltt hasznalt helyiségek j6 &llapotiek, kiilénallo
helyiség feldjitandd

Vegyes

75%

A kapoit informaciok alapjan az éplilet cca.: 1960-1970 kozbtt, hagyomanyos épitési mddban éplilt. Az
éplilet fdldszinti részéhd] Gsszesen 6 albetét kerllt kialakitasra (tarsashazi informaciok alapjan 4 lakas és
2 Ozlet), ebhél 1 kerill ért€kelésre, mely jelenleg részben a 320 hrsz.-u ingatlanon 1évd (zelthelyiséggel
egybe hasznositolt. A tetd &s a homlokzat allapota megfeleld, az lzlettel egyltt hasznalt helyuiségekben
vizesedés, vakolathullas nem lathatd, a beépitett burkolatok altapota jé. A killénalld "szoba" helyiségben
telies korlien feldjitandd, jelenlegi allapotdban maximum rakidrnak-, tarclénak hasznathatd, Onalld
futéssel egyik helyiség sem rendelkezik.

Osszességében vegyes kornyezetben, varoskozpontban elhelyezked®, énalléan erdsen koridtozottan
forgalomképes, részben szomszédos ingatian részeként hasznali, dnallé kdzmivekkel és mérdorakkal
nem rendelkezd, kozepes allapotl, eredeti lakdfunkcionak nem megfeleld, kilénalld helyiségekbd! allé
ingatlan,



Az épitmények értékének megallapitasa

Piaci dsszehasonlitd adatok

Vizsgalt ingatian 1-K 2-K 3K
Ethelyezkedés u.a. MSze:?tlo_rmc, Pécs Kolozsvar u. Pécs Citrom u.
unkacsi M, u.
Ipartelepen, Jé infrastrukturalis J6 infrastrukturalis
reszkbzmiives kornyezetben, kdmyezetben, atlagos

Leiras raktarhelyiség, feltjitando allapotd, allapott, kdzmiives,

aliaban komplett kézmiives, alagsori mélygarazsban

pincerendszerrel, tarolé, talalhatd raktarhelyiség.
Adat forrasa www.ingatfanok.com | www.ingailanok.com | www.ingatlanok.com
Adat forrasa, 2024. V. n. év. 2024. V. n. év. 2024. IV. n. év.
iddoontia
Alapteriilet (m2) 21,00 100 18 82
Kinalati ar /Ft 7 000 090 1 400 000 6 000 000
Fajlagos alapar 70 000 77778 73171
Médosité tényezdk
Kindlati ar -15% -15% -15%

53 500 66 111 62 195

Alapteriilet (m2) 21,00 5% 0% 10%
Hasznosithatésag nem onallé -20% -20% -5%
Infrastrukidra atlagos 0% -10% -10%
Allapot kizepes 0% 10% -10%
Kézmlvek Hnalle kdzml nélkali -5% -5% 5%
Forgaloképesség erfsen korlatozott -10% -10% -10%
Kérnyezet 10% -10% -10%
Elhelyezkedés 0% 15% 15%
Osszes médositas -20% -30% -25%
Modositott alapar 46 841 47 600 48 278 46 647
Médositott fajlagos alapar kerekitve {Ft/m2) 46 800

Megvalosult tranzakeid jele: (T), kindlati ar jeldlése: (K)

Megjegyzés: az ingatlanok egyedi adoftsagai miatt alkamzatott negativ korrekciok esetenként az atfagosnal
magasabb ossz korrekeiokat eredmenyeztek.

A lakds értékének megallapitasa

neftd afapteriilet | redukalt alapteriilet Ftim2 Ft.
(m2) (m2)
320/A/4 hrsz, 26,00 21,00 46 800 982 800 Ft
Osszesen: 26,00 21,00 982 800 F{
Piaci erték minddsszesen kerekitve 1 000 000 F¢




Piaci dsszehasonlité adatok hérleti difakra

Vizsgalt ingatlan 1-T 2-T 3-T

Elhelyezkedés u.a. Szenu?r|nc, Omega Szigetvar, Jozsef A. u. | Szigetvar, Jézsef A, u.
lzletsor
Lefras Belleriileti, pizzéria Belterlileti, Uzlet BelterGleti, Gzlet
Adat forrasa Bérleti jogviszony Bérleti jogviszony Bérleti jogviszony
Adat id&pontia 2023. V. n. év 2023, V. n, év 2023. W.n. év
Alapterutet (m2) 21,00 75 57 42
Fi/hé (netid) 230 000 150 000 110 000
Fajlagos alapar 3 067 2632 2619
Médositd tényezdk
Kin&lati ar 0% 1% 0%
3087 2632 2619

Alapieriilet {m2) 21,00 10% 5% 5%
Epiiés éve cca.. 1980-1970 0% 0% 0%
Infrasiruktura atlagos -10% 0% 0%
Mikrokdrnyezet tlagos -5% 0% 0%
WMiszaki allzpot kbzepes -10% -10% -10%
Hasznosithatosag nem &nallé ~10% -10% -10%
Egygb hasznosithatosag ~-10% -10% -10%
Osszes modositas ~-35% -25% -25%
tModositott alapar 1977 1994 1974 1964
Médositott fajlagos alapar kerekitve (Ftim2) 2 600

Megvaldsult tranzakeié jele: (T}, kinalati ar jeldlése: (K)

Megjegyzas: az ingatlan adolisadgai miatt alkalmazott negativ korrekciok két eseiben az atlagnal magasabb Gssz

korrekciokat eredményeztek,

Bevételek Fajlagos mennyiség Osszeg
Berletileg hasznosithald redukalt teriilet 21,00 m2

Bérieti dij 2 000 Ft/m2 42 000 Ft
Varhait éves bevétel 504 GO0 Ft
Kihasznaltsagi kockazat (%) 20%
‘Figyelembe vehetd bevételek: 100 800 Ft
'Kiltségek éves bevételskre vetitve (%)

Tulgjdonos fenntartasi koltségei (%) 1,00% 1 008 Ft
Menedzseriési kdltségek (% ): 1,00% 1008 Ft
Felhjitasi koliséaek (%) 1,00% 1008 Ft,
Eves iizemi eredmény: 97 776 Ft
Tékésliéasi rata: 12,00%
Tokésitési érték: 814 800 Ft
ingatlan hozadéki értéke: 800 000 FY|

T&keésitési rdta meghatérozdsa

Tokésitési rata = alapkamatldb + kockazati pétlék

X Magyar hosszd tava dilamkdtvény kamata 6,00%
Alapkamatlib —— r—— p

fogyasztoi arindex, kdzép tdvon elvart 1,00%

Alapkamatldb inflactd nétkdl  [kamat / inflacio 1,00%

ingatlanszektor altaldnos kockazati ratdja 3,50%

ingatlan funkcidja miatti kockdzat 1,50%

e ingatlan elhelyezkedése miatti kockazat 1,50%

kockazati potték - s n

ingatlanspecifikus kockdzat 2,00%

becsiilt hozam bizonyialansaga 1,00%

extrapoldcié bizonytalansdga 0,50%

Tokésitdsi réta fisszesen:

11,00%
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A végso piaci erték meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott médszer indokiasa:

A végsd piaci értéket az ingatlanok adottsagait figyelembe veve, a piaci dsszehasonlitd modszer
figyelembevételével hatarozfuk meg, mivel az alacsony piaci bérleti dijakon alapuld hozamalapi médszerrel
kapotlt eredmény nem ad realis képet az ingatlanok valos piaci értékérdl.

A ingatlanok értéke a piaci 6sszehasonlitd megkdzelités szerint 1000 000 Ft
A piaci 6sszehasonlitd megkdzelités sllyozasa 100%
Aingatlan értéke a kbliségalaplt megkdzelités szerint nem alkalmazott
A piaci kéltségalaph megkdzelités stlyozisa 0%
A ingatlan értéke a hozamalapll megkozelités szerint 800 000 Ft
A hozadéki megkdzelités sulyozasa 0%
Az ingatlanok egyeztetett értéke 1000 000 Ft
Az ingatlanok piaci érték kerekitve mindosszesen: | 1000 000 Ft




Jelenlegi dllapotaban

Megnevezés hasznosithatoség Alapteriilet Hasznositahatdsadg | Redukalt alapteriilet
IT|2 o mZ
Szoba Raktar 8,34 0,50 4,67
Konyha Kozlekedd 11,25 1,00 11,25
Elbszoba Eltér 5722 1,00 522
Ingatlan 8sszesen: 25,81 21,14
Osszesen kerekitve: 26,00 21,00
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Fbldhivatali Informaciés Rendszer

oldhivatal

F
Online

Az 0lozb oldalakra 1orteno visszalepéshez hasznalja a fenti navigacioe savot! A bongészo Viseza gombja mindig a Kezdolapot jeleniti meg.

Udvdzdljik:

Elérhetd: 024 dra

Tarsashazi informaciok

i

https://info.foldhivatal.hu/tknet/kezdolap6_p.uk_kezdo?sid=0604202.

UGYFELSZOLGALAT

Telefon: 1818 (1-es menii 4-¢s menlpont)

Informacio
megjelenités

verzls: 1.6.0

Irjon nekiink

Hibabejelentés

- . Jogi Szobak Fél szobak Eszmei Teriilet
Helyrajzi szam Cim Megnevezés jelleg szhma SzAHTA | hényad (m?)

SZIGETVAR belteriilet
320/A
ggé%;rvm bellertet 7800 SZIGETVAR Jozsel A2 iz etheryisag Tarsashdz 0 0 '9280/49345 93
g‘zzéfj; VAR beterllet _Z&‘;";’Z‘GEWAR Jozsef Attla |1 iheyiseg Tarsashaz 0 0 3068/49345 40
gtgéj"i;VAR belteriilet .Z&(;DTS?lGFWAR Jozsef Attila |akés [Arsashis 5 0 J9B4/40345 B0
gZZé%IVAR beltertilet !Z&(;OTSZIGETVAR Jozsef Attila lakés Tarsashaz 1 0 0631/49345 26
ggé?j;'VAR belteriilet IS?CILOTSZIGETVAR Jozsef Attila —_— .Té CEEEE 0 10253/49345 103
SZIGETVAR belteriilet 7900 SZIGETVAR Jozsef Attila ' : !

| lakas Tarsashaz 4 10 15259/49345 153
320/A/6 utca 7. | | |

2024. 11.19. 12:2



L ety B

Raktar, alaprajzon szoba bejérata,
homlokzata

Tarsashaz Olay Lajos u. feléli homlokzata
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Zart udvarbol raktar, alaprajzon szoba
bejarata

Rakiar, alaprajzon szoba



Koézlekedd és eltér megkozelitése (izlet

Fltshelyiséghtl nyilo értékelt elbtér

alaprajzon konyha

Nem értékelt flitGhelyiség

Elétéer, alaprajzon eléiszoba

Uzlethelyiségbdl megkdzelitheté kdzlekeds,
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B
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Hatlyos: 2024. dprilis 27-t51 2. S MENRKAET

(1)'" A képvisel6-testiilet - a Polgari torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény rendelkezései alapjan —
alapité okiratban alapitvanyt hozhat létre.

(2) Az alapitviny javira a célja megvaldsitisihoz sziikséges vagyont kell rendelni. A vagyonrendelés
meértékérdl a képvisel6-testilet dont.

(3) Az onkormanyzati alapitisu alapitvinyok felsorolasat illetve az ahhoz rendelt vagyon mértékét e
rendelet 6. szamu melléklete tartalmazza.

Az 6nkormaényzat intézményeinek bevétele
33.§

(1) Az oOnkorminyzat intézményeinek joga és lehetésége a hasznilatban 1évé ingatlanok, egy¢éb
eszkozok es szellemt kapacitis ésszer, az alaptevékenységet nem sértd hasznositisa és azzal
tobbletbevétel elérése. Az eredményességért és jogszeriiségért az intézmény vezetdje felel.

(2) Az (1) bekezdésben meghatirozott tevékenységhdl szarmazé bevétel az intézményt illeti meg,

IV. Fejeser

Az dnkormdnyzati vagyon hassnositdsinak nyilvanossiga

A versenyeztetési eljaras
34.§

(1)* Az énkormanyzati vagyont

a)  elidegeniteni, tovabba

b)  hasznositani, (vagyis a birtoklisanak, hasznalatinak, hasznok szedése joginak barmely — a
tulajdonjog atruhdzasit nem eredményezé — jogcimen t6rténd 4tengedését, ide nem értve a
vagyonkezelésbe adast, valamint a haszonélvezeti jog alapitasat)

a (2) bekezdésben foglaltak kivételével, az Nvtv. -ben megfogalmazott feltételek mellett, csak

versenyeztetés Utjan, az Osszességében legeldnyGsebb ajanlatot tevd részére, a szolgiltatis és

ellenszolgaltatas értékarinyossigival lehet.

(2)* Mellézhet6 a versenyeztetés

a)  onkormdnyzati vagyon elidegenitése esetén 2.000.000 Ft értékhatar alatt,

)  onkormanyzati vagyon hasznositisa esetén:
ba) az Nvtv. 11. § (17) és (18) bekezdésében meghatirozott esetekben, valamint
bb) 2.000.000 Ft értékhatar alatt.

(3) A versenyeztetés célja az ajanlattevik szamadra az azonos és egyenld feltételek, a nyilvanossag ¢s
esclyegyenlSség biztositasa.

(4) A vagyontirgy elidegenitését, hasznilatba adisit, bérbeadasat vagy mds modon t6rténd
hasznositasat kezdeményezheti:
a)  aképviseld;

47 A 32, § (1) bekezdése a Szigetvar Viros Onkorminyzata Képvisels-testiiletének 1/2022. (I. 31.) dnkormanyzati
rendelete 2. §-aval megallapitott szoveg,

48 Modositotta a 48/2012. (X.19.) Or. 8. §-a. Hatilyos: 2012. oktéber 19-t61.

49 Médositotta a Szigetvar Varos Onkorményzat Polgirmestere a 9/2021. (I1.19.) szamn rendeleténck 3. §-a. Hartalyos:
2021. februér 20-t6l
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amely létrejott egyrészrél Szigetvar Varos Onkorminyzat (székhelye: 7900 Szigetvar,
Zrinyi tér 1., adészama: 15724193-2-02, torzskényvi azonosité: 724199, statisztikai szamjele:
15724193-8411-321-02, képviseld: Dr. Vass Péter polgdrmester) mint Eladé (tovébbiakban,
mint Elado)

masrészrél  LIBERA-COOP Vagyonkezelé Zartkiriien Mikodé Részvénytarsasig
(cégjegyzékszama: 02-10-060279, adoszam: 12482205-2-02, statisztikai szamjele: 12482205-
6820-114-02, képviselé: Dr. Kiss Gydrgyné igazgatésagi tag, székhelye: 7900 Szigetvar,
Szabadsag u. 14.) mint Vevé (tovabbiakban, mint Vevd) kozott alulirott helyen és idében a
kovetkezo feltételekkel:

1. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés alairasaval Eladéd eladja, Vevo
pedig megveszi 1/1 tulajdoni ardnyban az Eladé kizardlagos tulajdonat képezd Szigetvar
belteriileti 320/A/4 hrsz-i, az ingatlan nyilvantartas szerint 7900 Szigetvar, Jozsef A. u. 7.
Hieliilvizsgdlat alatt” szam alatti, 26 m2 teriiletii, lakds megnevezésit ingatlant, a
kozosbol hozzé tartozd 2631/49345 eszmei hényaddal, a megismert és megtekintett
allapotban, a kolcsénésen kialkudott 1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint vételdrért.
Szerz3d6 Felek régzitik, hogy az ingatlan tdrsashaz, az 6nall6 ingatlanhoz tartoznak az alapité
okiratban meghatarozott helyiségek. Az ingatlan per-, teher- és igénymentes, melyért Elado
szavatol. Vevd nyilatkozik, hogy az ingatlant jelen, megtekintett 4llapotiban a szerzédés
teljesitéseként elfogadja.

2. Vevl jelen szerz6dés aldirasaval egyidejiileg kezdeményezett 4tutaldssal fizeti meg Eladé
részére a teljes 1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint &sszegii vételdrat Eladé OTP Bank Nyit-
nel vezetett 11731094-15332233 szamt szamlajara, melyet igazol.

3. Szerz6dd felek egyezéen kijelentik, hogy Vevé az ingatlan birtokdban van, viseli az
ingatlan terheit és szedi annak hasznait. Felek megéllapodnak, hogy Elad6 2025. marcius 31.
napjaig az udvari ingatlanrészben a szigetvari 320/A/3 hrsz-u Onkormanyzati lakds
kéményének tisztitonyildsdt 4thelyezi tgy, hogy a kémény ne az addsvétellel érintett
ingatlanrész belsejéb6l legyen tisztithaté.

4. Eladé a teljes vételar megfizetésére tekintettel jelen szerzédés alairdsival egyidejlileg
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra
a tulajdonjog adasvétel jogeimén vevd javéra 1/1 aranyban, az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzésre keriiljon.

3. Szerz0d6 felek blintetdjogi felelésségik tudataban kijelentik, hogy Eladé énkormanyzat,
Vevd belfoldon bejegyzett és miikddsé gazdasagi tarsasdg, képviseldik cselekvOképességét
sem jogszabaly, sem birdsigi hatarozat nem korlatozza.

6. Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitasardl sz616 176/2008. (VL
30.) Korm. rendelet alapjin az adasvétel targyat képezd ingatlan vonatkozaséban energetikai
tantsitvdny készitése sziikséges, Vevo azt nem igényli.

Szigetvar Varos Onkorményzat Libera-Coop Zit. dr. Démse Boglarka
Eladé Vevd lgyvéd
képviseli: Dr. Vass Péter képviseli.: Dr Kiss Gyorgyné

polgdrmester igazgatosagi tag

1




7. Jelen adasvételi szerzddéssel kapcesolatos kéltséget és 4% illetéket a Vevd viseli. Felek
egybehangzdan kijelentik, hogy jelen jogligylettel kapcsolatos, és a szerzédés megktésének
idépontjaban hatdlyos adé- és illetékjogi jogszabalyokra vonatkozd tgyvédi kioktatast
megertették, azokkal tisztiban vannak. Vevd tudomdasul bir arrdl, hogy koteles a helyi adé
hatélya ald bejelentkezni.

8. Szerz6d6 felek jelen szerzédés alairasaval meghatalmazzak és megbizzdk a Domse
Ugyvédi Irodat (7621 Pécs, Citrom utca 18., eljaré tgyvéd: dr. Domse Boglarka), hogy a jelen
szerz8déssel kapesolatban képviseletiiket — az ligyvédekrdl szolé térvényben foglaltak szerint
-~ teljes korlen lassa el, gondoskodjék a szerzédésben foglaltaknak ingatlan-nyilvantartdsbhan
torténé dtvezetésérdl. Jelen meghatalmazas az adéhatosag elétti képviseletre nem terjed
ki, Felek jelen okiratban foglaltakat tigyvédi tényvazlatuk ényallasi részének is mindsitik.
Jelen okiratot ellenjegyz6 iigyvéd a fenti megbizast, illetve meghatalmazast jelen okirat
aldirdsaval fogadja el.

Felek jelen szerzédést — mely all 2 oldalbol €s 8 pontbol, és mely 6 egymadssal sz6 szerint
megegyez0 eredeti példanyban késziilt — elolvasas és megértés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezt, alulirott helyen és idSben jovahagyolag alafrtak. Jelen szerzédésben
nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. idevonatkozd szabdlyai az irdnyadéak. Felek elismerik,
hogy az altaluk alairt adasvételi szerzédés 1-1 eredeti példanyét atvették.

Kelt: Szigetvar, 2025. év janudr ho ... napjan.

Szigetvar Varos Onkorményzat
Elado
képviseli: Dr. Vass Péter
polgarmester

LIBERA-COOP ZRT.
Vevd
keépviseli: dr. Kiss Gyorgyné
igazgatGsagi tag

Szerkesztettem és ellenjegyzem:
Szigetvar, 2025. januar.......
Dr. Domse Boglarka iigyvéd
Démse Ugyvédi Iroda

7621 Pécs, Citrom utca 18.
KASZ: 36059098




