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ELOTERJESZTES

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
2025, majus 29-i rendes iilésére

Targy: FEléterjesztés a TK Ingatlan Holding Kft.-vel kotott telepiilésrendezési szerzddés
2. szamu mdédositasarol
Eldterjeszt6: Dr. Vass Péter polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szigetvar Varos Onkormédnyzat a TK Ingatlan Holding Kft.-vel 2024. januar 31. napjan
telepiilésrendezési szerzédest (eldterjesztés 1. melléklete) kotott.

2024. marcius 28-an Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete a TK Ingatlan
Holding Kft-vel a Helyi Epitési Szabalyzat felillvizsgalat hatirideje vonatkozasiban
modositotta a fenti szerzodést, a modositas az eloterjesztés 2. mellékletét képezi.

2025. majus 16. napjan a TK Ingatlan Holding Kft. kérelmet (az eldterjesztés 3. melléklete)
nyGjtott be Szigetvar Varos Onkorményzat részére, melyben inditvanyoztdk a
teleplilésrendezési szerz6dés (jabb modositasat.

Fenti modositasi kérelem a kovetkezd szerzodést érintd javaslatokat tartalmazza:

- a hatdridéket az eredeti datumokhoz képest kérik 18 hodnappal meghosszabbitani, a
jogszabalyi kérnyezet atalakuldsa miatt,

- kérik feltiintetni, hogy a telekalakitasok eredményeként a 13/1 €s 13/2. hrsz.-0 ingatlanok
Osszeolvadasabol 13/2 hrsz.-1 ingatlan alakult ki,

- kérelmezik a szerzodés modositasa sordan a parkolohelyek szdmat 13 db-rél 12 db-ra
modositani, mivel a 1étesitenddé ut forduldive csak eggyel kevesebb parkoloval valdsithatd
meg.

Fentiek alapjan késziilt el a telepiilésrendezési szerzG6dés 2. szami modositasanak tervezete
(eléterjesztés 4. melléklete). A moddositas a hatalyban 1évd szerzfdés egyéb pontjait nem
érinti.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést targyalja meg és a hatarozati
javaslatot fogadja el!

Hatarozati javaslat:

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete megtdrgyalta az ,Eléterjesztés a TK
Ingatlan Holding Kft.-vel kotott telepiilésrendezési szerzodés 2. szami mddositasardl” targyn
napirendi pontot, €s az alabbi hatarozatot hozta:

1) Szigetvar Varos Onkormanyzat Képvisel-testillete megismerte a TK Ingatlan
Holding Kft.-vel kotott teleplilésrendezési szerzddés 2. szami modositasanak
tervezetét, és azt elfogadja.



2) A Képvisel6-testiilet felhatalmazza Dr. Vass Péter polgarmestert az 1. pont szerinti
szerzOdés-modositas alairasara.

Felel6s: Dr. Vass Péter polgarmester
Kozremiikodd: Habian Balint aljegyzd
Hatérid6: 2025. méjus 29.

Szigetvar, 2025. méjus 23. TR\
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Dr. Vass Péter
polgarmester




TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

TK Ingatlan Holding Kft,

Székhely: 7900 Szigetvar, Dézsa Gyorgy utca 60.
Adoészam: 32242991-2-02

Cégjegyzékszam: 02-09-087560

Szamlaszam: 11731094-21457878-00000000 S,
Szdmlavezetd pénzintézet: Otp Bank Nyrt, ﬂ)ﬂy
Képviseli: Sig‘%%)b%%ninika gyvezets V- _

TK ingatian Holding Kft.

tovabbiakban Tulajdonos, valamint 7900 Szigetvar Dézsa Gybrgy u. 60
. Adbszém: 32242991-2-02
masrészrol —— Cégjegyzékszam: 02-09-087560

Szigetvar Viros Onkormanyzat

Székhely: 7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.

adészam: 15724193-2-02

statisztikai szamjel:15724193-8411-321-02

bankszdmlaszam: 11731094-15332233-00000000

Szimlavezetd pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,

Képviseli: Dr. Vass Péter polgarmester, - tovabbiakban: Onkormadnyzat, egyiittesen a tovabbiakban szerzédé
felek kozott az épitett kdmyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban:
Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, valamint Szigetvar Varos Onkorményzat Képvisels-
testiilete 3032023. (X11.21.) hatérozata alapjén, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

Preambulum

1. A szerz8d6 felek rogzitik, hogy Tulajdonos az alabbi ardnyban tulajdonosa az aldbbi Szigetvari
fekvésti ingatlannak:

Hrsz Mivelésiag | Teriilet Tulajdonos Tulajdoni
' - (m?) hényad
g | Eveitbespdellen | o TK Ingatlan Holding KA. 11
teriilet
3y | MveRbeipielien | s TK Ingatlan Holding Kft. 11
teriilet

2. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Tulajdonos ismeri Szigetvar Varos Onkorményzat Képvisels-
testiiletének a Helyi Epitési szabalyzatrél sz616 29/2017. (XIL.21.) sz. Snkormanyzati rendeletében és
annak mellékleteiben (tovébbiakban: HESZ) foglaltakat az 1. pontban megjeldlt ingatlanok
vonatkozasaban.

3. A Tulajdonosnak tudoméasa van r6la, hogy Szigetvar véros telepiilésrendezési tervének egyszer(isitett
eljarasban torténd feliilvizsgalata zajlik a jelen szerz8dés eldirdsanak idépontjaban, mely
modositasnak targya a Preambulum 1. pontjdban megjeldlt ingatlanokra vonatkozé eléirasok
modositasa a jelen szerzodéssel dsszefliggésben.

4. A tervezett beruhdzasra vonatkozoan a Tulajdonos telepiilésképi véleménnyel még nem rendelkezik.

I fejezet
A telepiilésrendezési szerz6dés targya

1. Az Ltv. 30/A. §-a alapjan a Tulajdonos fejlesziéssel érintett terilletén az Onkormanyzat ¢s a
Tulajdonos tcleplilésrendezési és telepiilésképi céljai megvaldsitdsara iranyuld kolesonos
kotelezettségvallaldsok és jogosultsdgok rogzitése.
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A fejlesztéssel érintett ingatlanhoz kapesolédd infrastruktira rendezésének tisztazasa.

I1. fejezet
A telepiilésrendezési szerzddeés célja

Jelen szerzbdés célja a szerz6dd felek részérdl, hogy a HESZ-ben rogzitetteknek is megfeleld
{ejlesztések infrastrukturdlis (kozmiivek és kézlekedés) feltételeinek megvalositisa tekintetében
10gzitsék szandékaikat, valamint a mindségi épiteit kérnyezet megvaldsitisahoz kotddo feladataikat
¢s kotelezettségeiket, ahol sziikséges ott hatdridéket rogzitve.

A szerz0dd felek alapvetd és egydntetii érdeke, hogy a telekrendezés megvalésulasdhoz és
mik&dtetéséhez sziikséges kozlekedési és kdzmiiteriilet biztositas, kozedlh kozlekedés fejlesziések
és jarulékos kozmufejlesztesek az HESZ-ben és a jelen szerzbdésben meghatarozottak szerint a
fejlesztési teriilet rendezéséhez megvaldsuljon.

III. fejezet
Beruhdzashoz kapcesolodé feladatok

A Tulajdonos villalja, hogy a preambulum 1. pontjdban jelslt ingatlanokon tervezett épiiletek és
kapesol6dd funkcidikhoz szilikséges €pitési engedélyezési eljarast a szerz6déskotés utan legkésébb
9 hénapon beliil megkezdi.

A Tulajdonos véllalja, hogy a fejlesztendd ingatlan k&zlti kapesolatdt a helyi kozitkezelSvel
egyezteti €s annak hozzdjaruldsdban foglaltakat maradéktalanul betartja és sajat koltségén

végrehajtja, megvaldsitja. Az Onkorményzat a kézut tervezési koltségéhez 350.000,- Ft + Afa, azaz
haromszazitvenezer Fi + Afa dsszeggel jarul hozza. A Tulajdonos az ezen pontban meghatirozott
psszegen felill Onkormanyzat felé egyéb kiveteléssel nem éL.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy preambulum 1. pontjéban meghatirozott ingatlan zéldfeliilet
rendezési, kertépitészeti tervét a Tulajdonos kiilén egyezteti a varos kézteriileteinek kezeldjével az
épitészeti, létesitési engedélyczési terv készitésével egy iddben.

IV. fejezet
Infrastruktiraval valo elldtis

. A Tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy a telepiilésrendezési tervben elbirt kdzmiiveket és
egyéb felmerlls sziikséges Iétesitményeket (ideérive a kozvildgitdst és a tiiziviz ellatist is) a
vonatkozé jogszabdlyokban el6irt miiszaki tartalommal meg-, illetve kiépiti és biztositja azok
rendeltetésszer(t haszndlatét. A Tulajdonos napelemes kézvildgitdst nem épithet ki.

. A Tulajdonos ~ tulajdonosvéltast kivet tulajdonosokra (tovabbiakban: Jogutdd) is kiterjedd hatallyal —

tudomasul veszi, hogy a jelen szerzbdés keretében megvalésitott, dnkormdnyzati tulajdoni ingatlanon
kiépitett kézmitveket az Onkormanyzat szdméra tulajdonba atadja.

- A Tulajdonos tudomadsul veszi, hogy az 1. pontban jelzett, a fejlesztési teriilet eliatdshoz sziikséges

nyomvonalas kézmiivek (ivoviz, elektromos energiaellatds, tliziviz, kozvilagitas, szennyvizesatorna,
és igény szerint {oldgdz) terveztetését kovetSen, de a hatdsagi engedélyezést megelézden az elkésziilt
engedélyezési terveket az Onkorméanyzat részére jovahagyéasra benyijtia. Az Onkorményzat 15
napon beltil véleményezi €s értesiti a Tulajdonost a benyijtott tervek jévahagydsarél irsban, melyek
ezutan engedélyezésre benytjthatok.

- A Tulajdonos kijelenti, hogy az Onkorméanyzat felé az infrastruktdraval valé ellatassal kapcsolatosan

kdéveteléssel nem 41

A szerz6dd felek rogzitik, hogy az Ftv. 28. §-aban rogzitetieket kételezének tekintik magukra
vonatkozoan.
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V. fejezet
[ngatlan-nyilvantartasi rendelkezések

. A Tulajdonos feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajérul ahhoz - tulajdonosvéltozas esetén
jogutédokra is kiterjedd hatallyal -, hogy a szerzédésben rogzitett kotelezettségek bizfositasara, a
tertiletfejlesztéssel érintett tcruietre az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan a teleptilésrendezési
kdtclezettség ténye keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba az Onkormédnyzat javara.

A telepiilésrendezési kotelezettség a Tulajdonos részérél akkor mindsil teljesitettnek, amennyiben a
beruhdzds hasznalatbavétcli engedélyét az Onkorményzat részére bemutatja.

Az Onkorményzat véllalja, hogy a 3. pont szerinti telepiilésrendezési kotelezettség megsziinésének
elfogadasat kivetd 15 munkanapon beliil megkeresi az ingatlaniigyi hatésigot a telepiilésrendezési
kotelezettség tényének torlése érdekében.

A Tulajdonos véllalja mind az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéshez, mind pedig a torléshez
kapcsoladd koltsépeket.
V1. fejezet
Egyéb rendelkezések

A Tulajdonos tudomésul veszi, hogy a tervezett beruhdzdshoz kapcsolédd személygépkocsi és
tehergépkocsi forgalomhoz kapesolodd parkoldigényt telken beliil biztositja, tovibba a preambulum
1. pontjaban jelélt ingatlan megkozelitését biztosito, természetben Széchenyi utca, az ingatlan-
nyilvantartasban 10/7 hrsz. alatt nyilvéntartoti kézteriileten teherparkolast nem végez.

A Tulajdonos tudomdsul veszi, hogy preambulum 1. pontjaban jelolt ingatlanon tervezet
beruhazasahoz kapesol6do csetleges funkciovaltasabol eredd miiszaki és kozlekedéstechnikai igény
esetén parkolotobblet biztositdsa érdekében a természetben Széchenyi utca, az ingatlan-
nyilvantartasban 10/7 hrsz. alatt nyilvantartott kézteriileten 13 db parkolét 1étesit, amelyek
kdzhasznalatiiak €s a mindenkori kdzteriilethasznélati szabalyok szerint lesznek hasznalhatéak.

. A Tulajdonos villalja, hogy a beruhazashoz kapcsoloddan kiemelten kezeli a vizmegtartést és a
megljuloenergia hasznositist,

. A Tulajdonos villalja, hogy a preambulum 1. pontban meghatarozott ingatlanon a beruhédzés
részeként megvaldsuld zoldfeliileti fejlesztések alapjan koteles a fejlesztések eredményeként varhatd
széndioxid €s egy€b tiveghdzhatast gdzok (metdn, dinitrogén-oxid sth) megkstésének mértékérd] az
Onkormanyzatot a beruhézds megvaldsitasanak végéig tajékoztatni. A tajékoztatds a beruhdzast
kivetd 5. év, 10. év és 30. év végeén varhaté széndioxid-egyenérték kg-ban kifejezett mértékére kell,
hogy kiterjedjen.

Tulajdonos tudomdsul veszi, hogy a lervezett beruhdzas 12/3 hrsz alatti ingatlanon tervezeti elsé
litemét 24 honapon beliil megvalésitja a hatdlyos szabilyozasi kémyezet figyelembevételével.
Amennyiben ez nem teljesiil, Ggy a preambulum 4. pontjaban rogzitett szabdlyozisi kornyezet
esetleges médositasat tudomasul veszi s azzal kapesolatosan az 6nkormanyzat felé koveteléssel nem
él.

Jelen szerz8désben rogeitett valamennyi kotelezettség és feladat tekintetében az azokhoz szitkséges
engedélyek beszerzése a Tulajdonos feladata.

Tulajdonos jelen szerzédésben rogzitett kotelezettségeinek végteljesitési hatarideje a telepiilés
rendezési szerzddés aldirasat kovetd 3 év.



VII. fejezet
Felek egyiittmitkodési kitelezettsége

A Tulajdonos ~ Jogutddra is kiterjedd hatallyal — tudomasul veszi, hogy a jelen megéllapodas alapjdn
készlld valamennyi beruhdzds miszaki terveit Szigetvar Varos Polgarmesteri Hivatal
Vagyongazdalkoddsi és MUszaki Osztalydval eldzetesen egyezietni kell.

A szerz0dé felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédés teljesitése érdekében a Tulajdonos,
illetve Jogutédaik altal megvaldsitani kivant fejlesztés és ahhoz kapesolédo jarulékos beruhdzasok
elokészitése, engedélyezietése és kivitelezése sordn a johiszemiiség elvét szem elbtt tartva egymaéssal
egylittmiikddnek.

A szerz6dd felek villaljdk, hogy a mésik fél erre iranyuld ésszeril és hatalyos jogszabélyi eldirasok
szerint teljesithetd kérésére mindenkor dtadnak minden olyan tovabbi informéciét, dokumentumot,
iratot, valamint megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, vagy nyilatkozatot, amelyek a jelen
szerzOdés rendelkezései alapjan szitkségesek lehetnek a jelen szerzédés céljainak teljesiiléséhez.

. Jelen szerzodéssel kapcsolatos, felek kozétti vagy valamely fél részére adandd minden értesités,

utasitds, felhivis, kovetelés vagy kozlés csak irdsban torténhet és csak akkor érvényes, ha azt
megfelelden kézbesitik, személyes kézbesités, ajaniott levél, fax vagy email formdjiban. Ha az
ajanlott levél ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, Uigy azt a postara adast kovetd 5. napon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Jelen szerzOdés hatélya kiterjed a felek mindenkori Jogutédaira, melyért a Tulajdonos kiilén is
szavatossagot villal,

Amennyiben a szerz6dés egyes pontjai érvénytelenek lennének, Ugy ez nem érinti a szerz6dés egyéb
részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerzGdési feltételeket, amennyiben ez jogszabalyilag
lehetséges, olyan j kikétésekkel pétoljdk, amelyek az clémi kivéant célhoz a legkdzelebb allnak, kivéve, ha
a felek a szerzodést az érvénytelen rész nélkiil nem kétoték volna meg.

A szerz6d6 felek a jelen szerzbdésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszerit és
szerzOdésszerll teljesitéséért kbtelezettséget vallalnak a Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013, évi V.
tdrvény (tovabbiakban: Ptk.) vonatkoz6 szabalyai szerint.

Abban az esetben, ha a Tulajdonos jelen szerzédésben vallalt kotelezettségeit 3 éves végteljesitési
hataridén beltil nem teljesiti, 10.000.000,- Ft, azaz tizmillié Ft 8sszegli meghiusuldsi k&tbér
megfizetésére koteles az Onkormanyzat részére, az Onkormanyzat megadott bankszamldjéra. Az
Onkorményzat fenntartja a jogat arra vonatkozdan, hogy a kétbért meghaladd kérat Tulajdonossal
szemben érvényesitse.

Abban az esetben, ha a Tulajdonos jelen szerz8désben meghatérozott barmely kotelezetiségét
szakszer(itleniil, jogszertitlenii] vagy nem szerzédésszertien teljesiti, 10.000.000,- Ft, azaz tizmillié Ft
Gsszeglt hibds teljesitési kothér megfizetésére koteles az Onkorméanyzat részére, az Onkorméanyzat
megadott bankszamldjéra. Az Onkormanyzat fenntartja a jogat arra vonatkozdan, hogy a kéthért
meghaladé karat Tulajdonossal szemben érvényesitse.

A Felek a Tulajdonos kotbérfizetési kistelezettsége tekintetében ltaldnosan érvényesiils szabalyként
megallapodnak, az Onkormanyzat pedig kifejezetten tudomdsul veszi, hogy a Tulajdonost barmilyen
Jogeimen kotbérfizetési kotelezettség csak és kizardlag a telepiilésrendezési kitelezettség korében a
teleplilésrendezési tervben eléirt kdzmiveket és egyéb felmerilld szitkséges Iétesitmények
szakszerlitleniil, jogszerlitlendl vagy nem szerzédésszerlien teljesitéséért, vagy az ezekkel
kapcsolatos meghitsulas esetén terheli. Ennek értelmében a Tulajdonos mindezt nem érintd, sajat

kéliségviselése mellett, a ,Preambulum” 1. pontjdban megjeldlt ingatlanain megvaldsitandd
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10.

11

12.

13.
14.

A
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magénberuhdzasa korében Iétrehozni kivant eredmény vonatkozasaban a kitbérfizetési kotelezettség
nem &ll fenn.

Amennyiben a Tulajdonos jelen szerzédésben rogritett barmely kotelezettségét a meghatarozott
hataridékon beliil nem teljesiti, vagy Tulajdonos szakszeriitleniil, jogseerlitleniil vagy nem
szerzOdésszeriien teljesit, az Onkorményzat a szerz8dés azomnnali hatalyt felmondaséara jogosult. Az
Onkorményzat felmonddsi jogéra vonatkozd rendelkezés nem érinti az Onkormanyzatnak a kétbér és
kartérités kovetelésére vonatkozo jogat, ezen jogok parhuzamosan is érvényesithetoek. A Tulajdonos
a kotelezettségeit illet6 hatdridok megsértése esetén az Onkormdnyzat péthataridé meghatirozasara
jogosult, de arra nem kdteles. Ezen jogosultsdga nem érinti a felmondasi jogat, a kotbér és kartérités

kévetelésének a jogat.

Az Onkorményzat vallalja, hogy a részérél szikséges Helyi Epitési Szabalyzat felitlvizsgalatat 2024.
mdrcius 31-ig lefolytatja.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a telepiilésképi véleményezését a tulajdonos kérelmére, az arra
alkalmas épitészeti tervek benytjtdsdt kivetden legkésdbb 15 napon beliil lefolytatja.

A szerz6do felek rbgzitik, hogy a IV. fejezet 2. pontjaban meghatarozott mittargyak és létesitmények
dtaddsa elott Szigetvdr Viaros Polgarmesteri Vagyongazdalkodasi és Miiszaki Osztalyaval, valamint
a Kisvéros Nonprofit Kft. munkatarsaival egyiittesen cgycztctik az atadés feltételeit és idépontjat.

Az dtadést a Tulajdonos vagy annak Jogutddja kezdeményezi irdsban az Onkormanyzat felé.

Az Onkorményzat csak és kizérdlag a vonatkozd engedélyekben és jegyzékonyvekben szerepl
tartalomnak megfeleléen kialakitott, illetve kiépitett mitargyak és létesitményeket veszi at. Hidny
esetén a potlds és annak elenGrzése utdn van lehelbség az Wiboli 4tadasi-dtvételi eljards
meginditasanak.

VHI. fejezet
Felek egyéb pyilatkozatai

. A jelen szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint az Etv. rendelkezései az

irdnyadok.

. A jelen szerz6dés kizardlag irasban, a szerz6d6 felek kozds megegyezése alapjan modosithatd.

. Az adatkezelés jogalapja a Tulajdonos képvisel8je vonatkozasiban az Eur6pai Parlament és a Tandcs

2016/679 (2016. aprilis 27.) szamii, a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlésarél, valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon kiviil helyezésérél sz616 altaldnos adatvédelmi rendelet (a tovabbiakban: ,,GDPR™) 6. cikk
(1) bekezdés e) pontja szerint a kozérdekd feladat végrehajtasahoz sziikséges adatkezelés, tekintettel
Magyarorszig helyi énkorméanyzatairél szold 2011, évi CLXXXIX. t8rvény 13. § (1) bekexzdés 1.
pontjara.

. A szerzGdé felek tudomasul veszik, hogy Szigetvar Véros Onkormanyzata a jelen okiratban rogzitett

adatokat az irattari tervre vonatkezd mindenkor hatélyos jogszabalyok szerinti id6tartamban, legalabb
azonban az okirat keltétd! szamitott 8 évig a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. tSrvény szerinti
szamviteli alapbizonylatok kétclezé meg6rzése érdekében kezelni koteles.

. Az adatkezelés tovdbbi részlcteit az Onkormanyzat Altalinos Adatkezelési Tajékoztat6ja

(https://www.szigetvar. hwhw/adatvedelem) tartalmazza, amelynek megisinerését a Tulajdonos e
szerzodés aldirasaval elismeri.

. A szerz0do felek a jelen szerz6désbol ercdd esetleges jogvitdik rendezésére — hataskortdl fiiggden —

kikotik a Szigetvari Jardsbirdsag, illctve a Szigetvdri Torvényszék kizardlagos illetékességét.
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7. A szerz6dé felek a jelen szerzédést elolvasds és azonos érielmezés utdin — mint akaratukkal

mindenben megegyezit — jovahagyolag irtak ala.

8. A szerz0do felek jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozd tdjékoztatist megkaptak és azt tudomasul

vették.

Szigetvar, 2024. januér 31.

Dr. Vass Péter
polgarmester

Jogi ellenjegyzés:

e

Dr. Weszner Veronika jegyz0

Pénziigyi ellenjegyzés:

Horvathné Hartman Andrea
osztalyvezetd

TK Ingaty,
A iNgatian Hoj
K ?33% Szigetvar Dézsg Gdy,drf;g :( ﬁfg*
o Fadszém: 32242951 5 0
~egjegyzékerdm; 02-09-08?560
Szabd Dominika
meghatalmazott

TK Ingatlan Holding Kft.
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
1. srambt médositasa

amely létrejdtt egyrészrol

TK Ingatlan Holding Kft.

Székhely: 7900 Szigetvar, Dozsa Gybrgy 1t 60.
Adédszam: 32242991-2-02

Cégjegyzékszam: 02-09-087560

Szamlaszdm: 11731094-21457878-00000000
Szémlavezetd pénzintézet: Otp Bank Nyrt.
Képviseli: Szab6 Dominika ligyvezetd
tovabbiakban Tulajdonos, valamint

masrészrol

Szigetvir Varos Onkormdnyzat

Székhely: 7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.

adoszdm: 15724193-2-02

statisztikai szdmjel:15724193-8411-321-02

bankszdmiaszém: 11731094-15332233-00000000

Szimlavezetd pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,,

Képviseli: Dr. Vass Péter polgarmester, - tovabbiakban: Onkormanyzat, egyiittesen a
tovabbiakban Felek kéz6tt, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

1. Felek az épitett kdmyezet alakitasardl és vedelmérdl szl 1997, évi LXXVIIL torvény
(tovdbbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében loglaltakra figyelemmel, valamint Szigetvar
Viros Onkormdanyzat Képviseld-testitlete 3032023. (XI1.21.) hatrozata alapjdn 2024. januar
31. napj4n telepiilésrendezési szerzbdést kotottek egymassal, melynek keretében az Etv. 30/A.
§-a alapjan a Tulajdonos fejlesztéssel érintett teriiletén az Onkormanyzat és a Tulajdonos
teleplilésrendezési  és  teleplilésképi  céljai  megvaldsitdsdra  irdnyuld  kolcsonds
kitelezettségvallalasok és jogosultsigokat régzitettek, tisztazidk a tertiletfejlesztéssel érintett
ingatlan beépitési és kdmyezetrendezési kivetelményeit, tovabba a fejlesztéssel érintett ingatlanhoz
kapcsolodd infrastruktiva rendezését.

2. Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédés VIL. fejezet 10. pontja az alabbiak szerint
modosul:

~Az Onkorminyzat vallalja, hogy a részérél szikséges Helyi Fpitési Szabalyzat
feliilvizsgalatat 2024, aprilis 15-ig lefolytatja.”

3. Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerz6dés jelen mddositdssal nem érintett részeit
hatalyaban fenntartjak.
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4. A jelen modositasban szabdlyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykonyvrdl szolo
2013. évi V. torvény rendelkezései és az egy¢éb vonatkozo jogszabalyok az irdnyadok.

Felek jelen szerztdést annak elolvasasat és értclmezését kévetéen, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, jovahagyolag 4 (négy) eredeti példanyban irjak ald, melybél 3 (hdrom) példany
Onkormanyzatot, 1 (egy) példiny pedig Tulajdonost illeti.

Kelt: Szigetvar, 2024. marcius 19.

e reye
Onkorményzat g ‘7& \ Tulajdonos
Szigetvar Véaros Onkormahyzgt N /f TK Ingatlan Holding Kft.
Dr. Vass Péter polgénﬁegfir . 'j/ Szabd Dominika figyvezetd
E "'hu.,__,}; o

Jogi ellenjegyzés: TR Ings*'on Holding Kft.
g Jegy 7900 Sxig2) < Dézsa Gyurggy v, 80
Addszzmn: 32242901-2-02

Dr. Weszner Veronika jegyzé yaézudm: 02-09-087560

Pénziigyi ellenjegyzés:

\
Horvathné Hartman Agtglml;‘ oglélyvezeté

/



ERN ISR
Tajékoztatas és kérelem

Cimzett:
Szigetvar Varos Onkormdnyzat, Dr. Vass Péter polgdrmester
7900 Szigetvar, Irinyi tér 1.

Feladé:

TK Ingatlan Holding Kft

7900 Szigetvdr Dézsa Gyorgy utca 60., Szabd Dominika Ugyvezetd
tervezoesepitozrt.iroda@gmail.com, tervezoesepitozrt@gmail.com, 06 70 4251204

Kérelem targya: TelepUlésrendezési szerzédéssel kapcsolatos tdjékoztatdas &s kérelem
Tisztelt Onkormanyzat, Tisztelt Dr. Vass Péter Polgarmester Url

A kdzotUnk 2024, 01.31.-én létrejott, &s 2024.03.29.-én modositott telepllésrendezési szerzddéssel
kapcsolatban az aldbbiakrdl tdjékoztatom a Tisztelt Onkormdnyzatot.,

szUkseéges telekalakitdsokat, melyek végeztével azonnal megindultak a két épllethez szlkséges
epitesi engedélyezési eljdrdsok 2024.09.30-dn.

A7 eljardsok a vonatkozd épltéstigyi jogszabdlyi kdryezet eziddben torténd telies dtalakuldsa,
Osszetett szakhatdsagi  érintetiséglk, és a pldzahatdsdyg részvétele miatt jelentdsen, a
szerzddéskdtéskor elére nem lathatdé médon elhUzddtak.

A déli épllet estében csak nemrég adtdk ki az épitési engedélyt, az északié még folyamatban van.
A kapcsolodd kozterlleti Utlgyi engedélyeket az eredeti elképzelés szerint az éplletek épitési
engedélyezése utdn terveztlk benydjtani a mar engedélyezett fix dllapotokhoz igazodva. Amint az
elhUzodo eljardsok lezdrulnak hamarosan arra is sor kerdl.

A deli epllet épitése hamarosan megkezdddik, és az északi épllet és a kdzterlletek tekintetében is
az engedélyek megszerzése utdn rovid idén belll elkezdbdik azok kivitelezése is.

Mint a fentiekbdl is Iathatd, az éplletek és a kapcsoldodd kdzterlletek kialakitdsat a lehetdségekhez
merten a legrévidebb idd alatt tervezzik véghez vinni, ennek ellenére a szerzddésben
meghatdrozott hatdridék nem valdsithatéak meg rajtunk kivll dllé okok miatt. Kérjlk, hogy a
szerzbdés hatdridére vonatkozd ponticit mddositsuk annak érdekében, hogy szerzédésszerlen
tértenhessen a fejlesztes. Az Gtigyi mUszaki elbirdsokat figyelembevéve a kbzterlleten kialakitandé
parkolok szamat csdkkenteni szikséges 1 db parkoldhellyel. Kérjik, hogy a szerz8dés erre vonatkozd
pontjat 12 db parkoldhely |étesitésére modositani sziveskedjen.

Kérjok, javasoljuk, hogy a szerzédés aldbbi pontjai a kbvetkezdk szerint médosuljanak:

- aszerz6désben foglalt hatdridéket az eredeti datumokhoz képest 18 hénappal
meghosszabbitani;

- aszerzédéskotést megeldzd szébeli egyeztetéseken elhangzottak alapjdan a részben
kozterUleten is zajlo teljes kivitelezéshez sziikséges kozterllethaszndlatot dijmentesen kapja a
kivitelez6;

- kiegészité informdacioként szerepeljen, hogy a telekalakitdsok eredményeképpen a HRSZ
13/1 &s 13/2 Gsszeolvasziasdbol HRSZ 13/2 jeld ingatlan alakult ki;

- a 10/7 hrsz. alatt nyilvantartott kdzterlleten 12 db parkolo Iéfesitése.

Szigetvdr, 2025. mdjus 16.

Tisztelettel: L TK Ingatian Ho
‘6 7800 Szigetvérﬂézsa’dg:g lt( g%
_ ’ Adbszam: 32242991 500
Szabd Dominika dgyvezetd Céglegyzékszam: 02-08-087560
TK Ingatlan Holding Kft

7900 Szigetvar Dozsa Gydrgy uica é60.



Telepiilésrendezési szerzédés [‘(* A"\{M’{J m

2. szamu modositasa

mely létrejott egy feldl

TK Ingatlan Holding Kft.

székhely: 7900 Szigetvar, Dézsa Gybrgy utca 60.
addszam: 32242991-2-02

cégjegyzékszam: 02-09-087560
bankszamlaszam: 11731094-21457878
szamlavezetd pénzintézet: OTP Bank Nyrt.
képviseli: Szabé Dominika ligyvezetd

(a tovabbiakban: Tulajdenos)

masfeldl pedig

Szigetvar Viros Onkormanyzat

székhely: 7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.

addszam:15724193-2-02

torzsszam: 724199

bankszamlaszam: 11731094-15332233

szamlavezet$ pénzintézet: OTP Bank Nyrt.

képviseli: Dr. Vass Péter polgarmester

(a tovabbiakban: Onkormanyzat; Tulajdonos és Onkorményzat a tovabbiakban egyiitt: Felek)

kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel.

1. Felek az épitett kdmyezet alakitidsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény
(tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, valamint Szigetvar
Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 303/2023. (XI1.21.) hatdrozata alapjan 2024, januar
31. napjan telepiilésrendezési szerzddést (a tovabbiakban: Szerzédés) kotdtiek egymassal,
melynek keretében az Etv. 30/A. §-a alapjan a Tulajdonos fejlesztéssel érintett teriiletén az
Onkormanyzat és a Tulajdonos telepiilésrendezési és telepiilésképi céljai megvaldsitasara
irAnyulé kolcsonds kotelezettségvallalasok és jogosultsagokat rogzitettek, tisztaztdk a
fejlesztéssel érintett ingatlanhoz kapcsolddé infrastruktira rendezését.

Felek a Szerzédést 2024. marcius 19. napjan — a Helyi Epitési Szabalyzat feliilvizsgalatanak
hatdrideje vonatkozdsdban — kozos megegyezéssel moédositottdk (a tovabbiakban: 1. sz.
madositas).

Felek el6tt ismert, hogy az Etv.-t 2024. oktober 1-tol hatdlyon kiviil helyezte a magyar
épitészetrdl sz610 2023, évi C. torvény (Méptv.).

2. Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerz6dés V1. fejezet 5. pontja 2025. méjus 29. napjatol
az alabbiak szerint mddosul:



»Tulajdonos tudomasul veszi, hogy a tervezett beruhdzas 12/3 hrsz alatti ingatlanon tervezett
elsd titemét 3,5 éven beliil megvaldsitja a hatalyos szabélyozasi kornyezet figyelembevételével.
Amennyiben ez nem teljesiil, iigy a preambulum 4. pontjdban rogzitett szabalyozasi kornyezet
esetleges modositasat tudomasul veszi, s azzal kapcsolatosan az Onkormanyzat felé
kéveteléssel nem é1.”

3. Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzodés VI. fejezet 7. pontja 2025. méajus 29. napjatol
az alabbiak szerint médosul:

»7. Tulajdonos jelen szerzOdésben rogzitett kotelezettségeinek végteljesitési hatarideje a
telepiilés rendezési szerz0dés alairdsat kovetd 4,5 év.”

4, Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédés VII. fejezet 8. pontja 2025. majus 29. napjatol
az alabbiak szerint modosul:

»Abban az esetben, ha a Tulajdonos jelen szerzédésben véllalt kotelezettségeit 4,5 éves
végteljesitési hataridén beliil nem teljesiti, 10.000.000,- Ft, azaz tizmilli6 Ft Osszegh
meghitsulasi kotbér megfizetésére koteles az Onkorményzat részére, az Onkorményzat
megadott bankszamlajara. Az Onkormanyzat fenntartja a jogat arra vonatkozéan, hogy a kotbért
meghalado6 karat Tulajdonossal szemben érvényesitse.”

5. Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddés VL. fejezet 2025. majus 29. napjatol az alabbi
9. ponttal egésziil ki:

HFelek eldtt ismert, hogy a telekalakitasok eredményeként a 13/1 hrsz. és a 13/2 hrsz. alatti
ingatlanok &sszeolvasztiasabol 13/2 hrsz.-0 ingatlan alakult ki.”

6. Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédés VI. fejezet 2. pontja 2025. méjus 29. napjatdl
az alabbiak szerint médosul:

»A Tulajdonos tudomadsul veszi, hogy preambulum 1. pontjdban jeldlt ingatlanon tervezett
beruhazasdhoz kapcsoldddan funkciovaltasébdl eredd parkolétdbblet biztositasa végett, az
ingatlan-nyilvantartasban 10/7 hrsz. alatt nyilvantartott kozterileten 12 db parkolét létesit,
amelyek kozhasznalatak és a mindenkori kozteriilethasznalati szabalyok szerint lesznek
hasznalhatbak.”

7. Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédés az 1. sz. modositdssal, valamint a jelen
méddositassal nem érintett részeit hatdlyaban fenntartjak.

8. A jelen modositasban szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykdnyvrol szold
2013, évi V. lGrvény rendelkesései az nanyaddk.



Felek jelen modositast annak eclolvasasat és értelmezését kovetben, mint akaratukkal
mindenben megegyezit, jdvahagyolag 4 (négy) eredeti példanyban irjak ald, melybdl 3 (harom)
példany Onkormanyzatot, I (egy) példany pedig Tulajdonost illet.

Szigetvar, 2025, ............... Szigetvar, 2025, ...l
Onkormanyzat Tulajdonos
Szigetvar Véaros Onkorményzat TK Ingatlan Holding Kft.
Dr. Vass Péter Szabd Dominika
polgarmester ugyvezetd

Jogi ellenjegyzés:

Dr. Weszner Veronika
jegyzé

Pénziigyi ellenjegyzés:

Horvathné Hartman Andrea
osztalyvezetd



