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ELOTERJESZTES
Szigetvar Varos Onkormainyzat Képvisels-testiilete
2025. oktdber 30-i rendes iilésére
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rendelet mddositasara vonatkozé altalanos eljards meginditisahoz kapcsolodé djabb
kérelmekrol

Eléterjesztd: Dr. Vass Péter polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Amint az Ondk elédtt is ismeretes, Szigetvar Varos Onkorményzat Képvisel-testiilete a
206/2025. (IX.25.) Kt. hatarozataban dont6tt a helyi épitési szabalyzatrdl szold 29/2017.
(X11.21.) 6nkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: HESZ) médositasira vonatkozé altalanos
eljaras meginditasa tigyében.

A jelen elSterjesztés 1. mellékletében szerepel az a két megkeresés, amelyek ujabb terfiletre
vonatkozoan vetik fel a HESZ modositasanak sziikségességet.

Amennyiben a Tisztelt Képviseld-testilet tamogatja ezt az amlgy egyazon teriiletre
vonatkozd megkeresést, Ggy javaslom az Mk-0 jell &vezettel érintett telkekre vonatkozd
szabalyozas feliilvizsgalataval kiegésziteni a 206/2025. (IX.25.) Kt. hatdrozattal meginditott
altalanos eljarast.

Tekintettel arra, hogy a beépitésre szant teriiletek elrendezése valtozik a HESZ feliilvizsgalata
soran, ezért a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) alabbi
eloirasait is figyelembe kell venni:

7. § [A természeti rendszerek megdrzésének elve]

(1) A telepliléstervezés, az épitészeti 6rékség méltd hasznositdasa és az 1j épitmények
elhelyezése soran tiszteletben kell tartani a természeti kdrnyezetet és annak elért védettségi
szintjét. A tervezés sordn kiemelt figyelmet kell forditani a tajkarakter meg6rzésére, valamint
a zOldinfrastruktira-elemek mindségének €s dsszekapcesoltsaganak javitasara.

(2) Zoldteriilet 6vezetbdl, mezdgazdasigi teriilet Gvezetb6l és erddteriilet Gvezetbdl 1
beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijeldlni nem lehet,
kivéve, ha legalabb az 4j kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezd biologiai
aktivitas értékll zoldteriilet Gvezet, mezOgazdasagi teriilet Hvezet vagy erddtertilet Svezet kertil
csereteriiletként kijel6lésre az 10j beépitésre szant teriilet kijelélésével azonos telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén belill. Amennyiben a csereterilet zoldterillet Ovezetként keriil
megvalositasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrsl sz0lo kormanyrendeletben meghatarozott kozkerti vagy kdzparki
funkcid ellatasara.

(3) Az épitészeti-miiszaki tervezés és az épitési tevékenység soran torekedni kell a meglévd
ndvényallomany megtartasara, valamint a z6ld védjeggyel ellatott termékek alkalmazasara.

(4) A jogszabalyokban és a hatoségi eljarasok soran a kémyezetvédelmi, természetvédelma,
teriiletfejlesztési és teriiletrendezési eldirdsok betartasaval kell az épitésiigyi eldirasokat
meghatirozni.



(5) Ha a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, teriiletfejlesztési vagy a terfiletrendezési
szabalyozas az azonos szintll jogszabalyban megéllapitott épitésiigyr kovetelménynél
szigoriibb vagy ezzel ellentétes elbirdst tartalmaz, a kornyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési kovetelményt kell figyelembe venni az épitési
tevékenység folytatasa soran.

8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kévetelmények]

(1) A zdldteriilet vezet nagysaga

a) a telepiilés kdzigazgatési teriiletén belill Gsszességében nem csdkkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigoribb szabélyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb
a telepiilés beépitésre szant tertiletének 3 szazalékanal.

(2) Ha jogszabaly 1j beépitésre szant teriilet kijeldlését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben (j beépitésre szant teriiletet a kdvetkez6 szempontok alapjan kell kijel6lni:

a) a lakoteriilet épitési Gvezeteknek és a vegyes teriilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell
a megléve telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek Osszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl &llo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei
kozott mért legalabb 500 méteres zoldgytrivel kell korbevenni, amely a teleptilési
zoldinfrastruktira részét képezi és az 1 kijeldlést kovetben is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel torténd dsszendvés elkertilése érdekében, és

¢) ha a tervezett Uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kOrnyezetében, az adott telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalositasara alkalmassa tehetd 9. § szerinti
barnamezés teriilet van, akkor 4 beépitésre szant teriilet csak kiemelt kozérdek esetében
jelolhetd ki.

(3) Az j beépitésre szant teriiletek kijelslése sordn a kovetkezo feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az Onkormanyzatnak kiilon onkormanyzati hatdrozattal — amely a
teleptilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke
az Uj beépitésre szant terilletkijeldléssel nem csékken,

¢) hogy 1j lakoteriilet kijeldlése esetén a szilard burkolat Gton vald megkozelités biztositott
lesz, a kdzmiikapacitds a kézmiszolgaltaté nyilatkozata szerint rendelkezésre 4ll — vagy ha
nem &ll rendelkezésre, a kdzmiipotld mitirgyak az ingatlanon beliil biztosftottak lesznek —,
valamint az 6vodai, altalanos iskolai és egészségligyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijelélt
Uj lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelolést kdvetd 3 éven beltl biztositott
lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijeldlt terilletén belill nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az 0j beépitést eldirfnyzd
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, s

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szdolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) G beépitésre szant teriilet kijelélésére vonatkozo
kovetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése aldl az orszagos foépitész orszagos fGépitészi
véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
dnkorméanyzati rendelet elfogadasat kovetden, egyéni jogsérelem esetén az érintett birdsaghoz
fordulhat vagy a torvényességi feligyeletet gyakorld kormanyhivatalndl eljarast
kezdeményezhet.”



A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szdolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 59.§ (2) bekezdése szerint a telepiilésterv, kézikonyv
készitését és modositasat, valamint a telepiilésképi rendelet mddositasat az dnkormanyzat
képviselO-testiiletének
a) akészités vagy modositas tényét,
b) 1 beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kdvetelményeknek
valo megfelelést,
¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és
d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikényv és a telepiilésképi rendelet
esctében a szakmai Gsszefoglalo elfogadasat tartalmazo déntése alapozza meg.

Javaslom, hogy hatérozatéval igazolja Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete azt,
hogy a kiizigazgatasi teriiletén a hatdlyos HESZ és annak mellékletét képezd szabdlyozési terv
keretein beliil érdemben 11j beépitésre szant teriiletek nem keriilnek kijeldlésre, csak a
beépitésre szant teriiletek fejlesztési igényekkel Gsszhangban torténd atstrukturdlasa térténik,
nincs olyan szabad vagy barnamezés teriilet, amely az 0j beépités céljara alkalmas lenne, és a
tervezett kijelolés Osszhangban van a Magyarorszdg ¢€s egyes kiemelt térségemek
terliletrendezési tervérdl szolo 2018, évi CXXXIX. térvénnyel (MATIT).

A Korményrendelet 7.§ (7) bekezdése szerint a telepiilésterv megalapozd vizsgalatinak és az
alatdmaszto javaslatinak tartalmat, a telepiilés tnkorményzati f6épitésze vagy a telepiildsi
onkormanyzati foépitész egyetériésével a telepiiléstervezés felelés tervezbje vagy az
onkorméanyzat altal a teleptiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd hatarozza meg a
képviselO-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A Kormanyrendelet 7.§ (8) bekezdése szerint a jelen eldterjesztés 2. mellékletében szerepld
feljegyzést a KépviselG-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozé vizsgalat, majd a
késtbbiekben az alatdmaszto javaslat mellékletének részét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatdrozati

javaslatot elfogadni sziveskedjék.

Hatarozati javaslat:

Szigetvar Varos Onkorményzat Képviselé-testillete megtirgyalta az ,El6terjesztés a helyi
épitési szabalyzatrdl sz016 29/2017. (XI1.21.) énkormanyzati rendelet modositasara vonatkozo
altalanos eljards meginditasdhoz kapcsolddd jabb kérelmekr6l” targyn napirendi pontot, és
az alabbi hatarozatot hozta:

1. Szigetvar Varos Onkorményzat Képvisel6-testillete a 206/2025. (IX.25.) Kt
hatarozattal meginditott, a helyi épitési szabalyzatr6l szolo 29/2017. (XII.21.)
onkorményzati rendelet altaldnos eljarisban torténd feliilvizsgalatat az Mk-0 jelil
Ovezettel érintett telkekre vonatkozo szabélyozas feliilvizsgédlataval kiegésziti.

2. Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviseld-testitlete a magyar épitészetrdl szold
2023. évi C. torvény vj beépitésre szant teriiletek kijeldlésére vonatkozd
eléirasaival Osszhangban igazolja azt, hogy Szigetvar véaros kdzigazgatasi teriiletén



Felelts:

a helyi épitési szabalyzatrél szolo 29/2017. (XI1.21.) énkormanyzati rendelet €s
annak mellékletét képez6 szabalyozasi terv keretein beliil érdemben 1j beépitésre
szant teriletek nem kerlilnek kijelolésre, csak a beépitésre szant tertiletek
fejlesztési igényekkel Gsszhangban torténd atstrukturalasa torténik, nincs olyan
szabad vagy barnamez6s teriilet, amely az Uj beépités céljara alkalmas lenne, és
tervezett a kijeldlés Gsszhangban van a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol szold 2018. évi CXXXIX. torvénnyel.

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VILL15.) Korm. rendelet eldirasai
alapjan jovahagyja Berkecz Balazs 6nkormanyzati foépitész altal a hely1 épitési
szabalyzatrol szolo 29/2017. (XI1.21.) onkorményzati rendelet feliilvizsgalata
vonatkozéasaban 2025. oktober 22-én készitett f6épitészi feljegyzést.

Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviselo-testillete felhatalmazza a varos
Polgarmesterét arra, hogy az ugyben sziikséges tovabbi targyalasokat ¢&s
egyeztetéseket folytassa le, a késziilo telepitési tanulmanytervek partnerségi
egyeztetésérdl gondoskodjon, valamint a szikséges tervezdi és szakértoi
arajanlatokat kérje be, és a varos fOépitészének bevonasaval készitse eld a
feltilvizsgalathoz sziikséges tovabbi képvisel6-testiileti dontéseket.

Dr. Vass Péter polgarmester

Ko6zremiik6do: Dr. Weszner Veronika jegyzo

Hatarido:

Szigetvar, 2025. oktober 22.

Berkecz Balazs t6épitész
azonnal
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Tarey: Megkeresés rendexzési terv
modositassal kapesolatban
Mellékiet; Rendezési terv térkép kivagat
Kelt.: Szigetvar, 2025. szeptember 30.
Szigetvir Viros Onkormanyzat

7968 Szigetvar, Zrinyi tér 1.

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Alulirott Térzsék Emil, 7900 Szigetvar, F6 u. 3/1. szdm alaiti lakos az alabbi kérelemmel fordulok
Onhoz és Szigetvar Viros Onkorményzatahoz:

Az ingatlanom Lf-1-be (faiusms lak6ovezetbe) tartozik.  Helyrajzi szdma: 2417. Megnevezése:
lakéhaz és udvar 1970m? nagysigl. A szomszédos 2416 helyrajzi szami 1514m? nagysagi
ingatlan is a tulajdonomban van, de az Mk-0 (belteriileti kertteriilet) besorolasi. A két ingatlanomat
szeretném Osszevonatni egy helyrajzi szdmra.

Jelenleg ez nem megoldhat6, csak az ingatlanok kdzétti dvezet hatdr modositisival. Az 1
dvezethatdr a 2416 hrsz-u foldrészlet északi hatdrara torténd valtoztatasdval a telekegyesités
megoldhato lenne.

Frtestilésem szerint a varos rendezési terve médositasra keriil, gy azzal a kéréssel fordulok Onhéz,
hogy a rendezési terv modositasakor tdmogassak ezen kérelmemet, hogy lehetdségem legyen a két
tulajdonomban alloé telek Bsszevondsara.

Kérem megkeresésem targyat jovahagyni, valamint a rendezési terv moédositasakor kérelmemre
figyelemmel lenni sziveskedjen.

Tiszielettel: “\—‘——” b L/‘Q___

Torzstk Emil
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Tisztelt Polgdrmester Ur!

Azzal a kéréssel fordulok Onhéz, hogy a Szigetvar 2411, 2412, 2418, 2414/1,
24714/2, 2415/1 hrsz MK-0 jelil kertes dvezetbe jelenieg besorolt terlileteket az dltaldnos
mezigazdasagi terlletbe dtsorolni sziveskedjen, mivel jelenieg is szanté mivelésben
vannak.

Szigetvar, 2025.10.21.

Tiszieleital:
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FOEPITESZI FELJEGYZES

SZIGETVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
2025. EVI MODOSITASAHOZ

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 7.§ (7) bekezdése alapjan a megalapozo vizsgalatok és
alatamasztd javaslat elkészitésével kapcsolatban, a telepiilésrendezesi feladat méretére
tekintettel, a megalapozé vizsgalat és az alatdmasztd javaslat tartalmara vonatkozdan az
alahbbiak szerint javaslom:

Megalapozo vizsgalatok és az alatamaszto javaslatok 6sszevonva kerlilnek kidolgozasra.

A kdvetkezd fejezeteket szllkséges kidolgozni:
e Jovahagyandd munkareszek
- Telepllésszerkezeti Terv modositasa
- Helyi Epitési Szabalyzat médositasa (szabalyozasi tervi melléklettel)

e Megalapozod vizsgalat és alatamaszto javaslat:

- ateleplléstervi eldzmények bemutatasa,

- & modositassal kapcsolatos dnkormanyzati déntések bemutatasa,

- atelepiilésszerkezeti terv és HESZ madosulasanak bemutatasa,

- terliletrendezési tervekkel vald 8sszhang vizsgélata,

- a biolagiai aklivitaserték szinten tartasa és az Méptv. 8.§ (3} bekezdése
szerinti igazolé szamitasok az Méptv. 7. § (2) bekezdésében, valamint
az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését altAmasztando.

A fel nem sorolt alfejezeteket nem sziikséges elkésziteni. Megalapozé vizsgalatokban és az
aldtdmasztd javaslatban csak olyan mértékben szikséges abrakat alkalmazni, hogy az
alatamasztast eldsegitse.

A tartalmi elemek &sszevonhaték, atcsoportosithatok.

Szigetvar, 2025. oktéber 22,

Berkecz Balazs
teleplilési féepitész



