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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérg és tarsa(i) (hivatkozési szama: 210877-41746; 98645599),
Cser Kiaroly adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa

érdekében adoés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LII. torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Sandor Zoltan kozj. 11056/ii/30666/2011 szami hatarozata alapjan dr. Sandor Zoltin kozj. a(z)

11056/1i/70321/2012 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsontartozas cimen fennallé 366 108 Ft f8kovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Az ingatlanarverési hirdetmény és hatalya jelen végrehajtasi tigyet is beleértve az alabbi tigyekre is kiterjed:

Véprehajtdst kérithivszim) Adés Tigyszé Kiivigech Tél
INTRUM Zartkérien Mikodo Cser Kéroly 248.V.0346/2009 KOLCSONTARTOZAS 9 525,80 CHF
Részvénytarsasag

(818820000597)

INTRUM Zrt. Cser Karoly 248.V.0928/2014 kolcsonosszeg 336 104 Ft
(818320000154 VH)

EOS Faktor Zrt. Cser Karoly 248.V.0233/2017 kolcsonodsszeg 193 969 Ft

(F10564520 10085427 20161215 2)

cime: -, megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,

fekvése: Szigetvar belteriilet, helyrajzi szama: szigetvari 1284/1.
tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz8 tulajdonségai: A fényképfelvétel tdjékoztaté jellegii. kivett beépitetlen teriilet, fekvése: belteriilet,
megkozelithetésége: kiépitett pormentes, teriilete: 415 m2.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 207 500 Ft,

arverési el6leg: 20 750 Ft,

licitkiisz6b: 4 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezo 1dopontj at az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Kszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-24424248.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel biarmikor, beliilrgl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddponthan
lehet megtekinteni.

A 2011. évi CCIX térvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikézmii- szolgdltatonak a felhaszndldsi helyre vonatkozoan korabbi
kbzszolgaltatdsi szerz6dés alapjdn rendezetlen kévetelése dll fenn, akkor az adott felhaszndlds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés
szerint jarhat el.

Tajékoztatiuk az drverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdliatdst létesitettek és annak szolgaltatdsi helyén

dijtartozds meriilt/ meriil fel, ebben az esetben a birésdagi végrehajténak a dijtartozds mériékérdl, valamint a kévetelés fenndlldsdrol
nincs tudomdasa. A regisztrdlt drverezd ezen tdjékoztatdsok megismerése tudatiban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.
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Vételi aidnlattétel idotartama: 2025.12.18.-t6l 2026.02.16. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.12.18. 2026.01.07.17:00 186 750 Ft.
2. szakasz 2026.01.07. 17:00 2026.01.27.17:00 145 250 Ft.
3. szakasz 2026.01.27.17:00 2026.02.16. 17:00 103 750 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az é4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az rverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez3dését megeléz8 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtSl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének id8pontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezars id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérhetS a felhasznalok szamadra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgédri Torvénykdnyvrél szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasérldsi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilénb6zd jogszabalyokon alapulé el8arverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegli vételi ajanlat vonatkozasdban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdr6lag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz4 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
felelBssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel3sséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
sz616 egyéb tajékoztatdsokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt feleldsséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejl
magéanokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6épontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldd8ket/arverezSket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds ttjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 kéveteléseiket — kiilén 4gazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivija az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint8 vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ett8] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozés feloldaséval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsdban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezarasig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fliz8dik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az &rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
1dStartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara. 3/2



Az elektronikus 4rverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajnlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus titon, a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar Aaltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet8 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajnlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverez8k elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabédlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsgi illetve tdrvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé maér szerepel az drverezék nyilvantartasédban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z8en legaldbb 3 munkanappal
megeléz8en elSterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az drverez8 az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési el8leget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-24424248 szdmt végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan
jovairdsra keriilt. Ha az 4rverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez8ként tdrténd haszndlatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevs drverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté rverezdt, mint drverési vevSt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz8konyv alafrdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtédk meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az irAnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovéabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulasztd érverési vevd nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a killonbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtst foganatosité birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megéallapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartisabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdidl — végrehajtasi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydaban hozott jogerds birdsdgi hatdarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mar kbzzétételre keriilt, a végrehajtod
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésdg eljdradsi illeték beszedési szamldajara, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birdsdgon rendszeresitelt ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzGt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjian az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kisvarda, 2025.12.04.
Dr. Gyiire Péter
On4llo6 birdsagi végrehajtd
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