Szigetvar Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 32/2021. (X. 29.) 6nkormanyzati
rendelete

Szigetvar Varos Telepiilésképi védelmérol

Szigetvar Varos Onkorményzata KépviselS-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

] Fejezet )
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya

1.§

(1) A rendelet célja Szigetvar Varos (a tovabbiakban: varos) sajatos telepiilésképének tarsadalmi
bevonas és konszenzus altal torténd védelme €s alakitasa a helyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi
védelem meghatarozasaval, a védetté¢ nyilvanitds, a védelem megsziintetés szabalyozasaval, a
telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozasaval, a telepiilésképi kovetelmények
meghatarozasaval, a telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozéasaval, valamint a telepiilésképi
onkormdanyzati tamogatasi €és 0sztonzo rendszer alkalmazasaval.

(2) A rendelet hatalya Szigetvar varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(3) A rendelet megéllapitja a varos kozigazgatasi terliletén a telepiiléskép-érvényesitési eszkdzoket és
alkalmazasi szabalyait, a telepiilésképi onkormanyzati tdmogatési és 6sztonzd rendszert, valamint a
helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs létrehozasat, miikodési feltételeit, eljarasi szabalyait.

(4) E rendelet el6irdsai az dnkormanyzat képviseld-testiilete altal elfogadott telepiilési rendezési
eszkozokkel egylitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

(1) E rendelet alkalmazasaban:

1. Cégér: atelepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: EljR) 2. § 2 pontja szerinti épiilettartozék.

2. Egyediség: Sajatos jelenséghez vagy egy specidlis, jellegzetes torténelmi eseményhez
kapcsolodo kép.

3. Eredeti allapot: az eredeti épitéskori allapot, vagy az a késdbbi allapot, amelyet a védelem
elrendelésekor védendd értékként hataroztak meg.

4. Epitészetileg beillesztett: miiszaki és esztétikai elveket egyarant figyelembe vevd, egyedi
épitészeti tervezes alapjan késziilt.



10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Fahely, fasor hely: kozteriileti fasitas kialakult helye, fliggetlentil attol, hogy faval beiiltetett-
e vagy sem. Jellemzden ut-, jarda-, telekhatar menti iltetési sav, amely vagy Osszefliggd
zoldfeliiletként, vagy burkolatban kialakitott soros elhelyezkedésii fakeretekként (fahely)
jelenik meg.

Fenntarthato tajhasznalat: a taj olyan modon €s litemben valo hasznalata, amely nem haladja
meg a természeti erdéforrasok megujuld képességét, nem gyakorol az ott talalhato természeti
értékekre €s bioldgiai sokféleségre negativ hatasokat.

Féépiilet: az épitési telken, épitési teriileten, illetve foldrészleten elhelyezhetd, annak
megfeleld rendeltetésii épiilet.

Gyalogos kozteriilet: a kozteriilet teljes szélességében, vagy annak legalabb 1/3-an kialakitott
egybefiiggd gyalogosfeliilet.

Hajlitott haz: falusias beépitési jellemzo: ,,L” alakban megtort tengelyvonalu épiilet.
Harmonia és egyensuly: a részek egybetartozasanak érzését keltd latvanytulajdonsag.
Hirdetmény: minden olyan kozérdekli tajékoztatas, informacio, amely kereskedelmi,
fogyasztasi tevékenységgel sem kozvetleniil, sem kozvetve nem hozhatd Osszefliggésbe, a
lakossag részére kozérdekii informaciot kozvetit.

egyenes vonal.

Informaciés vagy mas céli berendezés: a telepiiléskép védelmérdl szolo térvény reklamok
kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 104/2017. (IV.28.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: rekldm-elhelyezési kormanyrendelet) 1. § 4. pontjaban meghatérozott
berendezés.

Jellemz6 gerincirany: a magastetds épiilet jellemzd tetdgerinc irdnya a kozteriilethez képest
(mer6leges, parhuzamos), vagy tobbféle gerincirany esetén a méretében meghatarozo
épliletszarny alapjan megallapithatd tetdgerinc irdnya, nem tekintve a tetdéablak kiemelések,
vagy a f6 épiilettomeghez képest kisebb tomegli épiiletszarnyak gerinciranyat.

Jellemz6 szin: a szinezett feliilet legalabb 60%-anak szine.

Jellemzéen lapostetds épiilet: olyan épiilet, melynek feliilnézeti tetéfeliiletének legalabb 60%-
a lapostetd.

Jellemzéen magastetés épiilet: olyan épiilet, melynek feliilnézeti tetdfeliiletének legalabb
60%-a magastetd, a teraszokkal belsd tereket hatarol6 lapostetdket is figyelembe véve.
Kerités attortségi mértéke: a kerités szabad atlatast biztosito feliiletének a kerités egy utcéara
néz0 teljes feliiletéhez viszonyitott aranya.

Kerti épitmény: a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szorakozasra, kikapcsolodasra €s
tarolasra szolgdld miitdrgyak koziil: szabadtéri gyermek-jatszoszer, a hinta, a cstszda, a
homokozo, szokokut, kerti to, kerti grill, terasz, kerti viz- és fiirddmedence, kerti zuhanyozo,
kerti épitett tlizrakohely, kerti szabadlépcsd(tereplépcsd) és lejtd, lugas, legfeljebb 20 m?
vizszintes vetiilettel kialakitott kerti tetd, kerti pavilon, kerti napkollektor.

Kettézott haz: Kett6zott haz: azon épiilettelepités, melynek eredményeként egy telken — vagy
az eredetileg egy telken — a telek két oldalhataran, két, egymas felé nézo épiilet all.
Kilatasvédelem: adott néz6pontbol (pl. kilatohelyek, panordmautrdl, Gtrol) feltaruld tajkép
lathatosdganak védelme, amely magaban foglalja a kilatopont(ok)nak a védelmét
(megkozelithetdség, allapot), a kilatas szogének és a latotavolsdgnak a védelmét.
Kornyezetrendezési terv: olyan kertépitészeti terv, amely célzottan ¢épiilet, épitmény,
berendezés, miitargy vagy milalkotas kornyezetének rendezését és kialakitasat mutatja be.
Kozponti belteriilet: Szigetvar torténelmi varosmagja és a koré épiilt varosias beltertilet,
amelybe nem tartozik bele Becefa, a Sz6l6hegy ¢€s a Zsiboti belteriileti varosrész.
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Koztéri szobrok, emléktablak és -kovek, emlékoszlopok, vizarchitekturak: azon alkotasok,
amelyeket a varos allitott az abrazolt személy vagy esemény emlékének megorokitése, illetve
a varoskép esztétikai értékének ndvelése céljabol.

Miiszaki berendezés, tetészerelvény: az épiilet, vagy a rendeltetési egység miikddéséhez
sziikséges kiviilrél latszo, vagy kiviilrol szerelt, a belsé épiiletgépészeti eszkdzokkel, vagy
egyeb hités, futés, melegvizkészités, szellozés miiszaki berendezéssel dsszekottetésben 1€vo
miuszaki eszkoz, szerelvény.

Napelempanel: napenergiat elektromos dramma alakité photo-voltaikus (PV) tablas kiviteli
miiszaki berendezés.

Napkollektor: napenergiat termikus energiava alakité miiszaki berendezés.

Ralatas: a horizont felett megjelend, szemmagassag f61¢ emelkedd latvanyok érvényesiilése.
Reklam: a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 11/F. § 3. pontjaban
meghatarozott fogalom.

Reklamhordozé: a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 11/F. § 4.
pontjdban meghatarozott fogalom.

Tajbaillesztés: az épitmények és a létesitmények a taji adottsagokhoz igazodé elhelyezése és
kialakitdsa, amely magaban foglalja a 1étesitmény, az épitmény elhelyezésére alkalmas teriilet
meghatdrozasat, az esztétikai megjelenést kedvezden befolyasold kialakitasat (taji
adottsdgokhoz ill6 forma-, anyag- és szinhaszndlat), illetve a Ilétesitmény, épitmény
kornyezetének rendezését.

Tetékiemelés: magastetd jellemz0 sikjatol eltérd épililetrész, amely a tetétérben 1€vo helyiség
nyilaszardjanak elhelyezésére szolgal és nem mindsiil tetéfelépitménynek.

Torténeti kozteriilet: torténeti beépitésu teriilet kozteriilete, tovabba a rendeletben kiilon
kijelolt koztertilet.

Tiizfalkép: tlizfalon festéssel vagy rokon technoldgiaval készitett képi feliilet, grafikai md.
Utcabutor: a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 104/2017. (IV.28.) Korm. rendelet 1. § 19. pontjdban
meghatarozott fogalom.

Védelem alatt allo érték (objektum, teriilet): az a védett érték, melyet orszagos, fovarosi,
vagy keriileti jogszabaly az érték megdrzése érdekében védetté nyilvanitott.

Védelemmel érintett (objektum / teriilet): védett teriilet, védett érték, vagy valamely telek,
tertilet, amelyen védett érték talalhato.

Védett érték: valamely — orszagos (miiemlék), telepiilési — egyedi védelem alatt allo érték
Osszefoglal6 neve.

Védett teriilet: valamely — orszdgos (miiemlék), telepiilési — teriileti védelem alatt 4ll6 érték
Osszefoglalo neve.

Zoldfeliilet: a telepiilés vagy telek id6szakosan vagy tartdosan novényzettel fedett (telepitett
vagy természetesen telepiilt) vagy eredendden (terv szerint) e célra szant teriilete, ahol a
termoOtalaj €s az eredeti altalaj, illetve a talajképz6 kdzet kdzott nincs egyéb mas réteg.

(2) Szigetvar Varos Onkormdanyzat Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szol6 térvényben
foglalt onkormanyzati hat6sagi hataskoreit a polgarmesterre ruhazza at.

1 F ejgzet
A HELYI VEDELEM

3. A helyi védelem feladata, altalinos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek



3.§

A helyi védelem a telepiilés Osszefiiggd részére (a tovabbiakban: helyi teriileti védelem), valamint
egyes épitményeire, ezek részleteire (a tovabbiakban: helyi egyedi védelem) terjed ki.

4. Helyi épitészeti orokség védelmének altalanos szabalyai

4.§

(1) E rendelet hatalya al4 tartozo épitészeti orokség védelme alatt 4116 értékeket az Onkormanyzat
folyamatosan vizsgalja, és javaslatot tesz azok miiemléki védettség ald vonasanak kezdeményezésére.
A javaslatrol az 6nkormanyzat képviseld-testiilete dont.

(2) Helyi védettség alatt allo érték miemléki védettség ald helyezése esetén, a miiemléki védettség
kozzétételével egyidejlileg a helyi egyedi védelem megsziinik.

(3) Védett érték milemléki védettsége megsziinése esetén, az Onkorményzat kételes megvizsgalni a
helyi épitészeti 6rokség védelme ald helyezés lehetdségét.

(4) Az Onkorményzat folyamatosan vizsgalja, és javaslatot tesz a helyi épitészeti orokség védelme
ala helyezés lehetdségére. A javaslatrol az onkormanyzat képviseld-testiilete dont.

(5) Az Onkormanyzat a helyi épitészeti drokségrol nyilvantartast vezet, annak nyilvanossagat az
Onkormanyzat honlapjan is biztositja.

S. Helyi épitészeti orokségi védelem keletkezése és megsziinése

5.8

(1) A helyi védelem ala helyezést, vagy annak megsziintetését barki irasban kezdeményezheti.

(2) A védetté nyilvanitas vagy védettség megsziintetésének kezdeményezéséhez a javaslattevonek az
alabbi dokumentumokat kell csatolnia
a)  egyedi védelem esetén:
aa) helyszinrajz,
ab) pontos hely (utca, hdzszam, helyrajzi szam),
ac) avédendd értéket bemutato, részletes, jol értelmezhetd fotodokumentacio,
ad) az egyedi érték rendeltetésének, haszndlati modjanak leirdsa, ndvényegyed, ndvénycsoport
vagy fasor esetén karakter- és allapotleirasa,
ae) a védelemre vonatkozo javaslat rovid indoklasa, torténeti leirasa,
b)  teriileti védelem esetén:
ba) a védelemre vonatkoz6 javaslat indoklasa,
bb) a védendo teriiletrdl jol értelmezhetd, attekintéshez sziikséges 1éptékii térkép.

(3) Egyedi érték védettségének megsziintetésének kérelmezéséhez a fentieken tilmenden a védett
épiilet helyére épitendd, a Tervtanacs altal ajanlott tervdokumentacigjat is csatolni kell a kérelemhez.

(4) A benyujtott javaslatot a Tervtanacs véleményezi. Egyedi érték védetté nyilvanitasanak, vagy a
védettségének megsziintetésének tervtanacsi jovahagyéasa esetén a kérelmezd az Onkormanyzat

crer

benyujtja.



(5) Az Onkormanyzat ezt kovetden az alabbi tartalmu értékvizsgalati dokumentaciot készitteti el.
a)  Egyedi védelem esetén:
aa) helyszinrajz (egyedi épitett érték esetén M=1:500 1éptékben),
ab) fotodokumentaci6 a védendd értéket teljes egészében értelmezhetd 1éptéki
megjelenitésben,
ac) miiszaki tervdokumentacio,
ad) az objektum rendeltetésének és hasznalati modjanak leirasa,
ae) novényegyed, novénycsoport vagy fasor karakter- és allapotleirasa és dendrologiai
felmérési dokumentacioja,
af) avédelem rovid szakmai indoklasa, torténeti kutatasi dokumentacio,
b)  Teriileti védelem esetén:
ba) a védelemre javasolt teleplilésszerkezet, telepiilés- vagy tajrészlet, at, utca, tér vagy
teresedés, kert vagy park rovid szakmai leirdsa, torténeti kutatasi dokumentacié (érintettség
esetén a ndvényallomany dendrologiai felmérési dokumentacidja),
bb) a védendd teriilet méretétdl fliggden az attekintéshez sziikséges 1éptékil, a szabalyozasi
tervvel azonosithatd, a védett teriilet hatarat egyértelmiien rogzitd helyszinrajz.

(6) Az ¢érintett tulajdonost (tulajdonosokat), a tulajdonoson keresztil a hasznalokat a
kezdeményezésrél az Onkormanyzat értesiti. Az érintettek a kezdeményezéssel kapcsolatban 30
napon beliil irdsos észrevételt tehetnek.

(7) A helyi épitészeti 6rokség védelmére javasolt objektum vagy teriilet akkor keriil helyi védelem
ala, ha az 6nkormanyzat képviseld-testiilete rendelettel védetté nyilvanitja.

(8) A védelem megsziintetésére iranyulo eljaras esetén a védelem ald helyezési eljarasra vonatkozé
rendelkezéseket kell megfelelden alkalmazni.

(9) A helyi épitészeti 6rokség védelme ald helyezés tényérdl, illetve megsziintetésérdl az érdekelteket
az Onkormanyzat tajékoztatja.

6. A helyi értékvédelem targyainak jelolése

6.§

(1) A védelem alatt 4116 épitményt vagy mas egyedi objektumot az e célra rendszeresitett tablaval kell
megjelolni. A tabla elhelyezését a tulajdonos tlirni koteles. A tablat a tulajdonossal egyeztetett helyre
az Onkorményzat helyezi ki.

(2) A tabla fenntartdsa és karbantartdsa a tulajdonos feladata.

7. A teriileti védelem meghatarozasa

7.8

(1) A helyi teriileti védelem a telepiilés hagyomanyos telekszerkezetének, beépitési modjanak, a
teleptiléskép jellegzetes elemeinek védelmére terjed ki, mely tertilet e rendelet a 1. melléklet szerinti
jegyzékben, valamint az 2. mellékletben szereplé abran jelolt teriileti lehatdroldssal érintett
ingatlanokra terjed ki.

(2) A teriileti védelem kiterjed:



a) atelepiilésszerkezetet meghatarozo kozteriiletekre, utcahalozatra, azok burkolataira,

b)  telekszerkezetre, ingatlanokra,

c¢)  ateriileten talalhato zoldfeliileti elemekre,

d) a telepiilésképet meghatarozd épiiletekre, épitményrészekre, a hagyomdanyos szinvilag
egylttesre.

(3) A helyi teriileti védelemmel érintett ingatlanok esetén az aldbbi telepiilésképi kdvetelmények

figyelembevételével kell eljarni:

a)  Helyi védelem alatt levd teriileten egyedi védelem alatt nem allo épiilet részleges vagy teljes
bontassal jard atépitése, uj éplilet 1étesitése esetén a torténeti €pitési vonalakra utalni kell
(homlokzatképzés, tomegtagolés, elhelyezés stb.).

b) A teriileten, a telepiilés helyi karakterének kialakitasa, a hagyomanyOrzé arculatteremtés
érdekében a kornyezettdl idegen anyaghasznalat, formak és egyéb épitészeti megoldasok nem
alkalmazhatok, ezek meglévo épiiletek, épitmények részleges homlokzati felijitdsa soran sem
megengedettek.

c)  Uj épiilet(rész) épitésénél a meglévd beépitéshez igazodva kell meghatarozni (kialakitani):
ca) a tetd hajlasszogét,
cb) a tetdgerinc irdnyat, tetdidom formajat
cc) anyilaszarok méretét és formajat, anyagat, aranyat és szinezését
cd) akeritést,
ce) az alkalmazott homlokzati épitdanyagok tipusat, textirajat,
cf) az épitmények homlokzati szinezését.

(4) Helyi védelem alatt 1évo teriileten, épiiletet vagy épitményt érintd épitési tevékenység végzése
csak az épiilet részletes felmérését kovetden elkészitett kivitelezési tervdokumentacié alapjan, a
hagyomanyos épitési modhoz torténd illeszkedés igazolasa esetén lehetséges.

(5) A teriileti védelem ala tartoz6 helyi védett értékeket az 1. melléklet hatarozza meg.

8. Az egyedi védelem meghatarozasa

8.§

(1) E rendelet 7. § (2) pont alatti jegyzékben felsorolt épitmények épitészeti szempontbdl kiilondsen
értékesek, utcaképet meghatdrozd kubataraval ¢és tomegképzéssel, ¢épitészeti részletekkel
rendelkeznek, ezért egyedi helyi védelem alatt allnak. Az egyedi védelem kiilonosen az
értékkataszteri lapon felsorolt épitészeti értékekre terjed ki.

(2) Az egyedi védelem ald tartoz6 helyi védett értékeket a 3. melléklet hatarozza meg.

9. Az egyedi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kotelezettség

9.§

(1) E rendelet 7. § (2) pont alatti jegyzékben szerepld, helyi egyedi védelem alatt allo €pitészeti
orokséget a tulajdonos koteles jokarbantartani, allapotat megdrizni, a hasznélat nem veszélyeztetheti
az adott épitészeti orokség fennmaradasat.



(2) Helyi védettségli épitészeti Orokséghez torténd hozzaépités, raépités, vagy annak telkén uj
épitmény, épitményrész épitése nem sértheti a védett épitészeti érték fennmaradasat, érvényesiilését,
hitelességét.

(3) A védett épitészeti értéket lehetdség szerint eredeti allapotban kell megdrizni. Elényben kell
részesiteni az ezt eldsegitd, az eredeti épitdanyag, szerkezet, forma megdrzését biztosito, allagjavito,
konzerval6 eljarasokat, valamint a hagyomanyos épitészeti-miiszaki megoldasokat.

(4) A helyi védettségli épitészeti orokség kategoriaba tartozo épiiletek hasznalata és fenntartasa soran
biztositani kell azok épitészeti értékeinek megdrzését, a hasznalat azokat nem veszélyeztetheti.

1ll. Fejezet )
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

10. Epitmények anyaghasznalatira vonatkozo altalanos épitészeti kovetelmények
10. §

(1) A helyi védelemmel nem érintett vagy telepiilésképi szempontbol nem meghatarozoé teriileteken
(tovabbiakban egy¢b teriiletek) az épitmények anyaghasznalatara, szinezésére — amennyiben az adott
teriiletre vonatkozo el6iras mast nem hataroz meg - az alabbi (2)-(7) bekezdésben foglaltakat kell
figyelembe venni.

(2) A lakoépiiletek falfeliileteinek feliiletképzése nem késziilhet természetes anyagtol (téglatol,
természetes kotdl, fatol vagy vakolattol) eltérd anyagbdl. Ketténél tobb lakast magukban foglalo
tarsashazak, kozépiiletek, valamint ipari- és gazdasagi funkcidju épiiletek kialakitasat a teriilet
torténeti hagyomanyaihoz, a beépités karakteré¢hez, a telek adottsdgaihoz, valamint a rendeltetésiik
kovetelményeihez igazodva kell kialakitani.

(3) Természetes koburkolat alkalmazasa esetén nem alkalmazhatd a helyre jellemzd szinli kétdl
(sargaval vagy sziirkével tort fehér szinli kotol eltérd ko) eltérd kéburkolat.

(4) Téglaburkolat alkalmazéasa esetén nem alkalmazhat6 fehér, sziirke, sarga vagy terrakotta szintdl
eltérd tégla.

(5) Epitmények falazatinak szinezése soran nem alkalmazhato a telepiilés hagyomanyos
szinhasznalatatol (meleg arnyalatt, sargéaval tort fehér, okkersarga arnyalatai, pasztell kék, foldszinek,
homok és agyagszin, tégla és terrakotta) eltérd szinhasznalat

(6) Lakoovezetekben és a telepililéskdozpont vegyes Ovezetben 1j, jellemzOen magastetds épiilet

épitése esetén a magastetok s ereszcsendesitok tetéfedése nem lehet:

a)  égetett agyag sOtétebb vagy vildgosabb arnyalat égetett agyagcseréptol, vagy ahhoz hasonlo
szinezésli betoncseréptdl, vagy sziirke betoncseréptdl, terrakotta szinli vagy sziirke szinii
palatol, vagy terrakotta szinii vagy sziirke szinezésli zsindelyt6l, vagy hagyomanyos
rézlemeztdl, korcolt fémlemeztdl, vagy terrakotta szinli vagy sziirke szinezésli lemezfedéstdl
eltéro fedés,

b)  Osszhatasaban kirivoan tarka fedés.

(7) Kozteriileti telekhataron kialakitando kerités kizardlag természetes anyagokbol (tégla, ko, fa és
fém) késziilhet, hagyomanyos, a kornyezethez illeszkedd feliiletképzéssel, szinezéssel.



(8)! Lakodvezetekben és a telepiiléskdzpont vegyes dvezetben nem létesithetd eldregyartott garazs,
vagy eldregyartott elemekbdl épiilé fémboritast garazs.

(9)? Lakodvezetekben és a telepiiléskdzpont vegyes dvezetben kozteriiletrdl 1atszo sorgarazs akkor
1étesithetd, ha hagyomanyos épitdanyagbol épiil, magastetdvel, egységenként azonos tetéformalassal,
azonos anyaghasznalattal és azonos garazskapu kialakitassal késziil.”

11. A helyi védelemben részesiilo teriiletekre és elemekre vonatkozo épitészeti kovetelmények
11. §

(1) Helyi védettségli épiileten végzett barmilyen épitési munka esetén a hagyomanyos homlokzati és
tomegaranyok, parkdny- és gerincmagassagok, nyilasrendek, a nyildsok osztdsa, a homlokzati
tagozatok megoérzendok.

(2) Helyi védettségli épiilet tigy bdvithetd, hogy az eredeti épiilet tomegformdja, homlokzati
kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve gondosan mérlegelt kompromisszum &aran a
legkisebb kart szenvedje.

(3) A belso atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsé értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

(4) Helyi védettségli épiilet bontasara csak a miiszaki és erkdlcsi avultsag bealltaval kertilhet sor, a
védettség megsziintetését kovetden. A bontasi engedélykérelemhez csatolni kell az épiilet felmérési

crer

12. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése
12. §

(1) A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények és miitargyak elhelyezésével kapcsolatban az alabbi eldirasokat kell betartani:
a) Uj tavkozlési, illetve hirkozlési magasépitmény (adétorony) helyének kijelolése egyedi
elbiralas alapjan, tajképi illeszkedést igazolo vizsgalatok benytjtasaval torténhet.
b)  Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés szolgaltatds antenndainak telepitése tilos a magasabb
szintll tervekben védettséggel jelolt alabbi teriileteken:
ba) okologiai halozat részét képezd magteriileten, 6koldgiai folyoson, és puffer teriileten,
bb) tajképvédelmi teriileten,
bc) NATURA 2000 teriileten,
bd) helyi jelentdségli védett természeti teriileten,
be) helyi teriileti védelem alatt all6 teriileten.
c¢)  Ahelyi tertileti védelem alatt all6 teriileten a légvezetékeket fokozatosan fold alé kell helyezni,
d)  transzformator adllomas kizarolag épitményben helyezhetd el, amelyet az adott teriiletre eldirt
anyagokbol kell kialakitani és amely formavilagaban illeszkedik a telepiilésképhez.
e)  Telepiiléskép-védelem szempontbol a villamos, a hirkdzlési és a kabel TV-halézatokat a
kdzponti belteriileten
ea) tjonnan csak foldkabelbe vagy alépitménybe helyezve szabad létesitenti,

! Beépitette a 9/2024. (IV.12.) Or. 1. §-a. Hatalyos: 2024. aprilis 13-t6l.
2 Beépitette a 9/2024. (IV.12.) Or. 1. §-a. Hatalyos: 2024. aprilis 13-t6l.



eb) meglévo fold feletti haldzatok rekonstrukcidja, bovitése soran a f6ld-kabeles elhelyezésre
kell attérni,

ec) foldfeletti elosztoszekrények elhelyezését miiemléki védelem alatt allo teriileten vagy,
helyi védett teriileten stillyesztve, a kdrnyezetbe illesztve kell megoldani,

9 A tavkozlési és hirkozlési halozatok kizardlag a villamos energia halozatokkal kozos, egyoldali
oszlopsorra helyezhetSk el. Uj tavkozlési és hirkozlési haldzat 6nalld oszlopsoron nem
1étesithetd.

g)  Anem kozponti belteriileten €s a kiilteriileti beépitésre szant teriileteken az Gjonnan kiépitendd
villamos energia haldzatok fold felett is vezethetok.

h)  Azokon a teriileteken, ahol a hirkozlési haldzatok fold felett vezethetok, a 0,4 kV-os, a
kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetékeket k6zos oszlopsoron kell vezetni.

i)  Kozterlileten kialakitandd transzformator-allomasok helyét és kialakitdsanak modjat az
Onkormanyzattal egyeztetett modon a beépitéssel 6sszehangoltan, a kdrnyezethez illeszkedve
kell meghatarozni.

(2) Az épiiletgépészeti €és egyéb berendezések, tartozékaik elhelyezése ugy lehetséges, hogy azok
utcaképre gyakorolt hatdsa kedvezd legyen.

(3) Klimaberendezést a kedvezd telepiiléskép érdekében az épiiletek nem kozteriilet feldli

homlokzatara javasolt telepiteni. A kozteriilet fel6li homlokzaton csak miiszakilag indokolt esetben,

az Onkormdanyzati foépitésszel tortént szakmai konzultaciot kovetden, az épiilet formalasaba

épitészetileg beillesztve helyezhetd el az alabbi feltételekkel:

a)  a funkcionalitdsdnak megtartdsa mellett a klimaberendezés a lehetd legkevésbé legyen zavard
hatast az utca-, telepiilés- és a tajképre,

b) a klimaberendezés kondenzvizének elvezetésérdl megfelelden gondoskodni kell, az
kozteriiletre vagy szomszéd telekre nem folyhat at.

(4)° Siktablas napelem, napkollektor az épitészeti kornyezethez illeszkedve magas tetds épiileten
barmely az épiilet ferde tetdsikjaban, azzal megegyezd dolésszogben 1étesithetd, lapos tetds épiileten
az épiilet formalasaba épitészetileg beillesztve helyezhetd el.

(5) Uj épitkezések, épiilet-atalakitasok, kozteriilet-formalas esetén az illeszkedés szempontjai kozott
els6sorban az aranyokat kell 6rizni és kiemelten kezelni. Mindez nem zérja ki a korszerii épitészeti
formavildg és anyaghasznalat megjelenését, alkalmazasat. A hangstly azonban mindig az aranyokon
kell legyen. Vonatkozik ez a telepiilésszerkezetre, ezen beliil a kdzteriileti aranyokra, az egyes telkek
forma- ¢és méretrendjére és természetesen kiilonosen is az Ujonnan €pitendd épiiletekre €s az
alkalmazott zoldfeliileti megoldéasokra.

(6) Az illeszkedési foszabaly szempontjainak alkalmazasakor figyelemmel kell lenni arra, hogy azok
ne zarjak ki jszerii épitészeti, miiszaki megoldasok alkalmazhatdsagat.

13. A reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
13. §*

14. Egyéb miiszaki épitmények elhelyezésének kovetelményei

3 Médositotta a 9/2024. (IV.12.) Or. 2. §-a. Hatéalyos: 2024. aprilis 13-tol.
4 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2025. (VIIL.1.) Or. 7. § a) pontja. Hatalytalan: 2025. augusztus 2-t5l.



14. §

(1) A kornyezethez val¢ illeszkedést az alabbi szempontok szerint kell vizsgalni:

a) a terepalakitast, a csapadékviz-elhelyezést és a novénytelepitést annak érdekében, hogy
kedvezdbb kornyezeti valtozasokat eredményezzen,

b) a telek elotti kozteriileti jarda, gépjarmi-behajto, vizelvezetd arok, zoldsav kialakitésa,
utcaszintli sszerendezését,

c¢) azj épiiletek épitése soran azok kozteriileti kapcsolodasi pontjait €s mddozatait, valamennyi
esetben a kapcsolodod zold és kozteriileti viszonyok vizsgalataval, ahhoz igazodva kell
megoldani,

d) a kozlekedési rendszerek fejlesztésekor figyelembe kell venni a telepiilés zoldfeliileti €s
kozteriileti teherbird képességét és jellemzoOit. Egyiranyusitassal és a fenntarthatd varosi
logisztikai megoldasokbdl fakado ujszerti lehetdségekkel — kiilondsen a belvarosban — el kell
keriilni a kozlekedési feliilet szélesitést a zoldfeliiletek rovéasara.

(2) Ut-, kerékparat, parkolo- és jardaépitési tervek engedélyezése és megvaldsitasa csak a
tervdokumentaci6 részét képez6 kornyezetrendezési tervvel egylitt végezhetd.

(3) A kozteriileteken a fasorok megdrzenddk, megtartandok, sziikség esetén kiegészitenddk. A
kozteriileteken meglévd fa helyek, fasor helyek megtartandok, el nem épitheték, a lehetséges
fasitasokrol a kozteriiletet érintd épitési, atépitési és felujitasi, rekonstrukciés munkalatok soran
gondoskodni kell.

(4) A kdzmi fejlesztés tervezésekor keresztszelvényen is be kell mutatni a tavlati kozmi elhelyezést,
mind a felszin alatti, mind a felszin feletti utszelvény elemeit elhelyezve. Foldkéabeles villamos
halozat kiépités esetén a novényallomany megdrzése kiemelt szempont.

(5) A telekhatar és az uttest kozotti kozteriileti zoldfeliiletet (zoldsavot) keresztezd, az ttkezeldi
hozz4ajarulés alapjaul szolgald tervben rogzitett Utcsatlakozas szélességében (ennek hidnyaban az
ingatlan kapuszélességében) létesithetd csak burkolt feliilet.

(6) Mezogazdasagi-, erdd ¢€s zoldteriileti Ovezetekben fenntarthatd tdjhasznalatot megvalositd
gazdalkodast, kezelést vagy lizemeltetést kell folytatni, mind a természeti eréforrasok, mind a tajképi
értékek megdrzését figyelembe véve.

15. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas, szakmai konzultacio
15. §

(1)° Az 6nkorményzati f6épitész a polgarmesterhez 4. mellékletben szerepld formatumi kérelemre a
teriileti védelem alatt allo, valamint telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek esetében
lakéépliletek egyszerli bejelentési eljarasat vagy épitési engedélyezési eljarasat megel6zden
személyes szakmai konzultaciot tart vagy irasban telepiiléskép-védelmi tajékoztatast ad.

(2)¢ A szakmai konzultaci6 irdnti kérelmet — ha erre épitésiigyi engedélyezési eljarast vagy egyszert
bejelentést megeldzden keriil sor — az épittetd vagy a tervezd elektronikus forméaban nyujtja be az
érintett onkormanyzat részére. A kérelemnek a 4. mellékletnek megfelelden tartalmaznia kell az
épittetdé vagy kérelmezd nevét és cimét, telefonos elérhetdségét, valamint a tervezett &s

5 Médositotta a 22/2025. (VIIL1.) Or. 1. §-a. Hatalyos: 2025. augusztus 2-t5].
¢ Médositotta a 22/2025. (VIIL1.) Or. 1. §-a. Hatalyos: 2025. augusztus 2-t61.
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véleményezésre kért €pitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamat €s a tervezett
tevékenységhez kapcsolodo épitészeti miiszaki dokumentaciot.

(3)” A szakmai konzulticié személyesen és online vagy telefonon is torténhet az elére egyeztetett
idépontban.

(4)® A szakmai konzultacidhoz épitészeti-miiszaki dokumentaciét kell benytjtani, melynek a
telepiilésképi kovetelményeknek vald megfelelést igazold épitészeti-miiszaki tervet kell tartalmaznia.
Amennyiben a konzultaciora online vagy telefonon keriil sor, akkor a terveket az épittetd vagy a
tervezd a konzultaciot megeldzden elektronikus formdban nytjtja be az Onkormanyzat részére.

(5) A kotelez6 szakmai konzultacio és azt igazold emlékeztetd nélkiil, vagy nem az abban szerepld
modon végzett épitési tevékenység szabalytalan épitkezésnek mindsiil.

) IV F ej eze{
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

16. A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak 6nkormanyzati 6sztonzése, a helyi
épitészeti orokség ala tartozo épitmények felijitasanak tamogatasa

16. §

(1) A tamogatés elsddleges célja a magantulajdonban 1évd helyi épitészeti 6rokségvédelem alatt 4llo
¢piiletek kozteriiletrdl lathaté, a védett érték utcai megjelenését befolyasold, a védettségét
megalapozo értékeinek feltjitasanak, karbantartdsdnak tdmogatésa.

(2) A védett érték tulajdonosanak a feljitasi, karbantartasi feladatokra az Onkorményzat évente
meghatarozott keretdsszeg erejéig palyazati uton tdmogatéast adhat.

(3) A keretosszeg a védett értékek feljitasan, karbantartdsan tilmenden az értékvédelemmel
kapcsolatos egyéb teenddk (kutatds, tervek archivaldsa, a védelem népszeriisitése) elvégzésére is
felhasznalhato.

V. Fejezet
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI, BEJELENTESI ES KOTELEZESI ELJARASOK

17. Telepiilésképi véleményezési eljaras
17. §

Az Onkormanyzat telepiilésképi véleményezési eljarast (a tovabbiakban: véleményezési eljaras)
folytathat le a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 44. §-a és 45. § szerint, az 5. mellékletben meghatarozott épitési
engedély alapjan végezhetd épitési tevékenységek kapcsan.

7 Médositotta a 22/2025. (VIIL1.) Or. 1. §-a. Hatalyos: 2025. augusztus 2-t61.
$ Médositotta a 22/2025. (VIIL1.) Or. 1. §-a. Hatalyos: 2025. augusztus 2-t5].
? Médositotta 9/2024. (IV.12.) Or. 4. §-a. Hatalyos: 2024. aprilis 15-t51.
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18. §

(1) A véleményezési eljarast a 6. melléklet szerinti kérelemmel lehet kezdeményezni, A
véleményezési eljards lefolytatasdhoz a kérelmezé a véleményezendd ¢épitészeti-miiszaki
dokumentéciot az ETDR-be feltolti, és a telepiilésképi vélemény iranti kérelmet papir alapon nytjtja
be az dnkormanyzat részére. Természetes személy a kérelmet és a dokumentéciot is papir alapon
nyUjtja be az onkorményzat részére.

(2) A kérelemhez benyujtando épitészeti-miiszaki dokumentacionak tartalmaznia kell:

a) azegyedi épitészeti kovetelményeknek vald megfelelést igazold épitészeti-miiszaki tervet,
b)  arendeltetés meghatarozasat, valamint

c¢)  azépitészeti kovetelményeknek vald megfelelésrol szol6 rovid leirast.

19. §'°

Az Onkormanyzat a telepiilésképi véleménye kialakitasahoz a Tervtanacs szakmai véleményét kéri
ki, a kérelem beérkezését kovetoen haladéktalanul.

20. §

Amennyiben az Onkormanyzat telepiilésképi véleménye kialakitisahoz a 19. § szerint a Tervtanics
szakmai véleményét kell kikérni, a Tervtanacs 33. § (5) bekezdésében meghatarozott iilése eldtt
legalabb 5 munkanappal kell a vélemény iranti kérelmet és a mellékletét képezd épitészeti-miiszaki
dokumentéciot benyujtani és ahhoz az ETDR-tarhelyen az Onkorméanyzatnak hozzaférést biztositani.
A dokumentacidhoz az érintett szakértd, illetve szakhatdsag és mas érintett részére is hozzaférést kell
biztositani.

21. §"

A véleményezési eljards sordn a Kormanyrendeletben, valamint az épitészeti €s telepiilésrendezési

tervtanacsokrol sz616 283/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletben foglaltak szerint vizsgalni kell:

a) atelepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelést,

b)  telepiiléskép-védelmi szempontbol a kozteriiletrdl lathatod épiilet, épiiletrész kialakitasanak
modjat

c¢)  kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatanak,
miitargyainak, koztargyainak, ndvényzetének, tovabba a diszvilagitd berendezések kialakitasat.

22.§

Az Onkormanyzat telepiilésképi véleménye a kérelemhez benyujtott és az Onkormanyzati Hivatal
altal zaradékolt tervdokumentéacioval egyiitt egy évig érvényes.

10 Modositotta a 22/2025. (VIIL.1.) Or. 2. §-a. Hatalyos: 2025. augusztus 2-t6l.
' Médositotta a 22/2025. (VIIL.1.) Or. 3. §-a. Hatalyos: 2025. augusztus 2-tol.

12



18. Telepiilésképi bejelentési eljaras
23.§

Az Onkormanyzat telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le

a) az ¢épitmények rendeltetésének megvaltoztatasa - igy az Onalld rendeltetési egység
rendeltetésének modositasa vagy az épitmény rendeltetési egységei szamanak megvaltozasa -
esetén, az orszagos és a helyi épitési kdvetelmények ¢és

b )12

c¢) a7.mellékletben felsorolt épitési tevékenységek esetében.

24. §

A bejelentési eljarast a 8. melléklet szerinti 1 példany papiralapu bejelentéssel és digitalis adathordozé
melléklettel lehet kezdeményezni a Szigetvari Polgarmesteri Hivatalban. Az eljaras illetéke az
illetékekrol szolo 1990. évi XCIIL. torvény 29. § (1) bekezdés alapjan illetékmentes.

25. §13

(1) A kérelemhez mellékelt miiszaki tervrajz csak az adott iigy elbirdlasahoz sziikséges ¢és
értelmezhetd 1éptékii lehet.

(2)'* A bejelentéshez a telepiilésképi kdvetelményeknek valé megfelelést igazold épitészeti-miiszaki,
illetve egyéb tervet, tovabba rendeltetésvaltozas esetén a rendezési terv rendeltetésekre vonatkozo
kovetelményeinek vald megfelelést igazoldo dokumentaciot kell mellékelni.

(3)15
26. §

(1) Az Onkormanyzat tervezett épitési tevékenység vagy rendeltetésvéltoztatas tudomdasul vételét
tartalmazo igazoldsa — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — annak kézhezvételét kovetd 1 évig
érvényes. Az igazolas érvényességének lejarta eldtt — a bejelentd kérésére — legfeljebb 1 alkalommal
1 évre meghosszabbithaté akkor, ha az arra vonatkozd jogszabalyok valtozatlanul hatalyban
maradtak. Az érvényét vesztett igazolast kovetden végzett épitési tevékenység esetében a 12. §-ban
foglaltak szerint kell eljarni.

(2)16
27. §

(1) A bejelentésben meghatdrozott munka az Onkormanyzati igazolas 11. §-ban meghatarozott
érvényességi ideje alatt végezhetd el.

12 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2025. (VIIL1.) Or. 7. § b) pontja. Hatalytalan: 2025. augusztus 2-tél.
13 Médositotta a 9/2024. (IV.12.) Or. 6. §-a. Hatalyos: 2024. 4prilis 13-tol.

14 Moédositotta a 22/2025. (VIIL.1.) Or. 4. §-a. Hatalyos: 2025. augusztus 2-tol.

15 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2025. (VIIL1.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatdlytalan: 2025. augusztus 2-tSl.
16 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2025. (VIIL1.) Or. 7. § d) pontja. Hatalytalan: 2025. augusztus 2-tél.
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(2) Amennyiben az igazolas érvényességi ideje alatt a bejelentésben meghatarozott tevékenységet
nem kezdték meg vagy nem fejezték be, akkor a tevékenység csak egy tjonnan lefolytatott bejelentési
eljaras alapjan kiadott igazolassal folytathat6, annak érvényessége alatt.

28.§

A telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa, valamint a telepiilésképi bejelentési eljaras
soran meghozott dontésben foglaltak megszegése esetén az Onkormanyzat a magatartas elkovetdjével
szemben - abban az esetben, ha a telepiilésképi védelmi eldiras megsértésére ezen rendelet
hatalybalépéset kovetben kertiilt sor - eljarasi birsagot szabhat ki és telepiiléskepi kotelezési eljarast
indithat. A telepiiléskép-védelmi birsdg kiszabisa esetén az Onkormanyzat a kozigazgatasi
szabalyszegések szankcidirdl szolo torvény alapjan dont a birsag 0sszegérdl.

29. §

Az Onkormanyzat telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott és a 28. §-ban meghatarozott eljarési
birsagot kiszabo dontésével szembeni fellebbezést a dontés kézbesitésétdl szamitott 15 napon beliil a
Szigetvar Varos Onkorméanyzata Képviselo-testiilletéhez cimzett, de Szigetvar Varos
Polgarmesteréhez benytjtandé 5.000,- Ft 6sszértéki illetékbélyeggel ellatott fellebbezéssel lehet €lni.

19. Telepiilésképi kotelezési eljaras
30. §

Az Onkormanyzat telepiilésképi kdtelezés formédjaban dnkormanyzati hatdsagi dontéssel elrendelheti
a helyi épitészeti értékvédelemmel 0sszefiiggd helyrehozatali kitelezettségek teljesitését, ha a védett
objektum:

a)  allékonysaga az élet- és kozbiztonsagot veszélyezteti,

b)  avarosképi megjelenése a telepiilésképet rontja,

c¢)  rendeltetésének nem megfeleld hasznalata zavarja az értékek bemutathatosagat.

31. §

(1) Az Onkormanyzat a telepiilésképi kitelezési eljarasaban elézetesen — hataridd tiizésével — felhivja
az érintetteket a kotelezés targyat képezd tevékenyég elvégzésére.

(2) A telepiilésképi kotelezeési eljarasban hozott dontésben meghatarozott kotelezettségek
megszegése, vagy a dontésvégrehajtasanak elmulasztisa esetén a magatartas elkovetdjével szemben
eljarasi birsdg szabhato ki. A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasa esetén az Onkormdanyzat a
kozigazgatési szabalyszegések szankcioirol sz016 torvény alapjan dont a birsag dsszegérol.

(3) Az Onkormanyzat telepiilésképi kotelezési eljarasdban hozott és a 28. §-ban meghatarozott
eljarasi birsagot kiszabo dontésével szemben a fellebbezést a dontés kozlésétdl szamitott 15 napon
beliill a Szigetvar Varos Onkormdanyzata Képviseld-testiiletéhez cimzett, de Szigetvar Véros
Polgarmesteréhez benytjtando 5.000,- Ft 0sszértéki illetékbélyeggel ellatott fellebbezéssel lehet élni.
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VI. Fejezet
A TERVTANACS MUKODTETESE

32.§

Szigetvar Varos Onkormanyzata a telepiilés, a telepiilési kdrnyezet és az épitett kornyezet alakitdsat
¢s védelmét szolgald telepiilésrendezési, valamint épitészeti-miiszaki tervek szakszertiségének és
magas szinvonaldnak eldsegitése érdekében, valamint a jogszabalyok Osszehangolt érvényre
jutasanak ellendrzése céljabol Tervtanacsot hoz 1étre és mukodtet.

33.§

(1) A Tervtanacs elnokbdl, és tagokbdl all, akik szavazati joggal rendelkeznek. Az iilést a Tervtanacs
elndke hivhatja 0ssze. Az iiléseken — szavazati jog nélkiil — részt vesznek a sziikség szerint felkért
szakbiralok (opponensek) €s az eseti meghivottak.

(2) A Tervtanacs elndke a Foépitész, aki a Tervtanadcs munkéjat vezeti. A Tervtandcs elndkének
munkdjat az altala — a Polgarmesterrel és a Jegyzdvel tortént konzultacido utan — kivalasztott,
szakiranyu felséfokt végzettséggel rendelkezd, tervtanacsi szakmai titkar segiti.

(3) A Tervtanacs tagjait a helyileg illetékes szakmai kamarak, az épitésiigyben érdekelt szakmai,
tarsadalmi, civil szervezetek, a szakteriiletileg érintett felsdoktatdsi intézmények altal delegalt
személyek koziil az Onkormanyzat javaslatara a Foépitész kéri fel 4 évi idétartamra.

(4) A Tervtanécs iilésére tanacskozasi joggal meg kell hivni minden alkalommal az elséfoku épitési
hatosag képviseldjét, valamint a tervezdt, az adott ligy targyalasara pedig az érdekelt allamigazgatasi
¢s eérdekképviseleti szervek képviseldit. Az érintettek részére a kérelem mellékletét képezd
dokumentéaciohoz a Tervtandcs iilése eldtt 3 nappal hozzaférést kell biztositani.

(5) A Tervtanacs eseti jelleggel iilésezik, melyen megtargyalja az iilés elott legalabb 8 nappal
benytjtott terveket.

(6) A tervtanacsi szakmai véleményezés eldtt a Tervtanacs egyszeri alkalommal konzultacios
lehetdséget biztosit elére egyeztetett idOpontban, amelyre az adott {igy elbirdlasdhoz sziikséges
dokumentaciot kell bemutatni.

34. §

A Tervtanacs miikodési rendjét tartalmazd Szervezeti €s Mitkodési Szabalyzatot a Tervtanécs
elnokének javaslata alapjan a Képvisel6-testiilet fogadja el.

35.§

A Tervtandcs milkddési kdltségeit Szigetvar Varos Onkormdanyzata biztositja, melynek el8iranyzatat
a koltségvetésben kell megtervezni.

36. §7

17 A dijak tekintetében médositotta a 22/2025. (VIIL.1.) Or. 5. §-a. Hatdlyos: 2025. augusztus 2-tSl.
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A Tervtanacs titkarat és a Tervtandcs tagjait tervtanacsi iilésenként 30.000 Ft tiszteletdij, a
szakbiralokat dokumentéacionként 30.000 Ft szakértdi dij illeti meg, kivéve a Tervtanacs elnokét, aki
varosi foépitészként feladatkorében eljarva vesz részt a Tervtanacs iilésein.

VII. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

37.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba. E rendelet eldirdsait a hatalybalépést
kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

(2) Ezen rendelet hatalybelépésével egyidejiileg hatalyat veszti Szigetvar Varos Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének a Szigetvar varos telepiilésképi védelmérdl €s az dnkormanyzati tervtanacs
miikddtetésérdl szolo 17/2015. (IV.13.) onkormdnyzati rendelete, és Szigetvar Varos Telepiilésképi
védelmérdl sz616 28/2017. (XI1.21.) onkormanyzati rendelete.

(3) Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Szigetvar véros telepiilésképi
védelmérdl és az onkormanyzati tervtanacs miikodtetésérdl szolo 17/2015. (IV.13.) dnkormanyzati
rendelete, és Szigetvar Varos Telepiilésképi védelmérdl szolo 28/2017. (XI1.21.) dnkorményzati
rendelete hatdlya alatt megvalosult, ezen rendeletek eldirdsaitdl eltérd épitési tevékenységek
telepiilésképi szempontbol szabalyosnak tekintenddk abban az esetben, ha a velilk kapcsolatos
telepiilésképi eljaras a jelen rendelet hatalybalépését kovetden indult, €s az adott épitészeti megoldas
a jelen rendelet telepiilésképi eldirdsainak maradéktalanul megfelel. Ezen iigyekben utoélagos
telepiiléskép-védelmi tajékoztatasnak, szakmai konzultacionak nincs helye.

Szigetvar, 2021. oktober 29.

Dr. Vass Péter dr. Weszner Veronika
polgarmester jegyzd
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1. melléklet a 32/2021. (X.29.) szamu onkormanyzati rendelethez

sor utca, hazszam funkcio védelem

1. | Becefai pincesor (F6 utca) Pincesor Teriileti védelem (tdmeg és beépités)

2. | Torténelmi belvaros (a var és | Vegyes funkcio a) a telepiilésszerkezetet meghatarozo
a var koriili park Almas-patak | (lako, kozteriiletekre, utcahalozatra, azok
altal hatarolt része, a Var utca | kereskedelmi, burkolataira,
teljes szakasza, a Zrinyi tér szolgaltato, b) telekszerkezetre, ingatlanokra,
egésze, a Rakoczi Ferenc utca | intézményi, c) a teriileten talalhato zoldfelileti
Zrinyi tértél a 17. hazszamig | kozteriilet, kozpark elemekre,
tart6 szakasza, a Horvath és egyéb) d) a telepiilésképet meghatarozo
Mark tér egésze, a Zarda utca épiiletekre, épitményrészekre, a
teljes szakasza, a Kossuth tér hagyomanyos szinvilag egyiittesre.

nyugati térfala, az Olay Lajos
utca teljes szakasza, a
Berzsenyi utca teljes
szakasza, a Szecs6di Maté
utca teljes szakasza, a Dedk
Ferenc tér egésze, az Arany
Janos utca egésze, a
Szabadsag utca Jozsef Attila
utca és Katona utca kozé eso
szakasza, a Jozsef Attila utca
Zrinyi tér és Szabadsag utca
ko6zé eso szakasza, a
Széchenyi utca Almas-patak
és Zrinyi tér kozé es6
szakasza)
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2. melléklet a 32/2021. (X.29.) szamu 6nkormanyzati rendelethez

1. terileti védelmi 6vezet: Becefai pincesor (FO utca)

28 cim HRSZ. VEDETTSEG
F6 utca 2505-2538 HT
EPULET/EPITMENY FAJITA Pincesor
LEfRAS 1

A telepllés egykori sz6l6 és gylimdlcstermesztés emlékét
6rz6 a telepllés végi dombhatra épiilt pincesor. A XIX. szazad
elején létesult, téglaarchitektiras pincecsoport egyenként
eltéré éptletekbdl all. A dominans, teljesen egyszerd, utcara
merGleges  tetGvel  készilt épllettomegek  mellett
megtalalhatdk a keresztbeforduld préshazak is.

A helyi terlletként védett éplletegytittes
telepiilésszerkezeti, gazdalkodastorténeti érték .

VEDETT EPITESZETI ELEMEK

Tomeg, beépités.

KORREKCIOS JAVASLAT
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2. terlleti védelmi dvezet: Torténelmi belvaros
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3. melléklet a 32/2021. (X.29.) szamu onkormanyzati rendelethez!®

Egyedi védelem ala tartozo helyi védett értékek (Jegyzék)

sor | utca, hazszam Helyrajzi | funkcié védelem

szam _ i
L Zrinyi tér 12. 227 Uzlet és lakoépiilet Epiilet tomege, utcai homlokzata és diszei
2. Zrinyi tér 11. 222 Lakoépiilet Epiilet tomege, utcai homlokzata és diszei
3 Zrinyi tér 8. 14 Uzlet és lakoépiilet Epiilet tomege, homlokzata, nyilaskiosztisa
4. Zrinyi tér 9. 15 Uzlet és lakoépiilet Epiilet tomege és utcai homlokzata
5. Rékoczi utca 12. 215/1, /2 Lakoépiilet Epiilet tomege, utcai homlokzata és tagozatai
6. Raékoczi utca 9-13. 20 Iskola Epiilet tomege, utcai homlokzata és tagozatai
7. Rékodczi utca 15. 22/1 Lakoépiilet Epiilet tomege, utcai homlokzata és diszei
3. Rékoczi utca 17. 23 Lakoépiilet Epiilet tomege és homlokzata és tagozatai
9. Rékodczi utca 19. 24/1 Lakoépiilet Epiilet tomege és homlokzata és tagozatai
10. | Rékoczi u. 20. 40 Lakoépiilet Epiilet tomege és nyilaskiosztasa
11. Rékodczi utca 21. 25/1 Lakoépiilet (Takan haz) Epiilet tomege és homlokzata és tagozatai
12. | Kossuth tér 1/1, 1/2. 166, 167 Uzlet és lakoépiilet Epiilet tomege és homlokzata és tagozatai
13. | Kossuth tér 4. 171/1, /8 Uzlet Epiilet tomege és homlokzata és tagozatai
14. | Kossuth tér 15. 160/2 Volt iskola Epiilet tomege
15. | Var utca 3. 231 Lakoépiilet Epiilet tomege és homlokzata és tagozatai
16. | Varutca 14. 249 Lakoépiilet Epiilet tomege és homlokzata és tagozatai
17. Széchenyi utca 3. 234/1 Lakoéhaz (Mihok haz) Epiilet tomege és homlokzata és tagozatai
18. | Jozsef A. utca 14. 159/1 Jarasbirosag Epiilet tomege és homlokzata és tagozatai
19. | Jozsef A. utca 16. 158 Irodahaz Epiilet tomege és homlokzata és tagozatai
20. | Dozsa Gy. Gt 5/2. 1191 Kiallitotér Epiilet tomege, nyilaskiosztasa
21, | Rékocziu. 35. 1016/6 Allomasépiilet Epiilet tomege, homlokzata és nyilaskiosztisa
2 Turbéki temetd 0110/1 Temet6-kapolna (Duchon, | Epiilet tomege, tagozatai

illetve Szily kapolna)

BECEFA
23 | Fd utca 53. 2449 Lakoépiilet Epiilet tomege, homlokzata és nyilaskiosztisa
04, | FOutcad?. 2446 Lako- és gazdasagi ép. Epiilet tomege, homlokzata és nyilaskiosztasa
25 | F6utca 30. 2484 Gazdasagi épiilet Epiilet tomege, homlokzata és nyilaskiosztasa
26. | F6utca 2432 Ref. templom Epiilet tomege és nyilaskiosztasa
ZSIBOT
77 | Igmandy u. 13. 220172 Lakoépiilet Epiilet tomege, nyilaskiosztasa, tagozatai
7g | Igmandy u. 2278 Harangtorony Epiilet tomege, nyilaskiosztésa
29 | Turbékpuszta 0160/10 Vermes-kuria Epiilet tomege, nyilaskiosztasa, tagozatai
30. | Zsibotiut 0104 Kapolna Epiilet tomege
31. | Orszagut 1973/3 Temet6-kapolna Epiilet tomege, tagozatai

18 Modositotta a 22/2025. (VIIL1.) Or. 6. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2025. augusztus 2-t6l.
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4. melléklet 32/2021. (X.29.) 6nkormanyzati rendelethez!'®

Szigetvar Varos Onkormanyzat
7900 Szigetvar, Zrinyi tér 1.

KERELEM
telepiiléskép-védelmi tdjékoztatas, szakmai konzultacio lefolytatasara

Szigetvar Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének Szigetvar Varos Telepiilésképi védelmérdl
57616 32/2021. (X.29.) 6Snkorményzati rendelete, valamint Szigetvar Varos Onkormanyzat Képviseld-
testilletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6lo 29/2017. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelete
figyelembevételével eldzetes telepiiléskép-védelmi tajékoztatds vagy szakmai konzultacid

lefolytatasat kérem (a megfeleld rész alahlizand0) a SzigEtVAL, .......ccceeviriiiiiiiiiniiiceceece

utca, e hsz., hrsz. alatt
EEIVEZELL .evieviieiieeiieeteetee ettt et e et e st e et e e seaeebeessbeentaesabeesbeensseensaeenseenne épitésével kapcsolatban.
Kelt, Szigetvar, ......... EV e, ho ..... nap

kérelmez0 alairasa

Név:
Lakcim:

Mobilszam:

19 Modositotta a 22/2025. (VIIL1.) Or. 6. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2025. augusztus 2-t6l.
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5. melléklet 32/2021. (X.29.) 6nkormanyzati rendelethez>’

Telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési tevékenységek

1) Helyi védelem ala tartozo6, vagy a szabalyozasi tervlapon védelemre javasolt épitmények
kiilsé megjelenését érintd feltjitasi, helyreallitasi, atalakitdsi, korszeriisitési és bovitési tervei.

2) Helyi védettség alatt all6 épitmény megjelenésének megvaltoztatasara iranyulo tervek.

3) Miemléki kornyezetben megvalosuld épiilet 1étesitésére vagy a meglévd épiilet varosképi
megjelenését érintd atalakitasara, bovitésére vonatkozo tervek.

4) A védelem alatt nem 4ll6 teriileten az 500 m2-nél nagyobb &sszes szintteriiletet meghalado
épitmény épitési, fennmaradasi engedélyezési épitészeti-miiszaki tervei.

5) Uj vagy ujraépitendd kozteriilet kialakitisanak terveit és a kozteriiletre tervezett kereskedelmi célii
épitmények terveit.

6) Korlatozott hasznositdsu mezdgazdasagi teriileten (Mk-0), valamint 6kologiai folyoso,
természetvédelmi teriilet, NATURA2000 teriileten megvalosulo 0j épiilet épitésére, vagy
meglévo épiilet varosképi megjelenését érintd atalakitasara, bovitésére vonatkozo tervek.

7) Meglévd, iparositott technologiaval épiilt, legalabb 6 rendeltetési egységet magukban

o

foglalo tarsashdzak varosképi megjelenését érintd atalakitasara, bdvitésére vonatkozo tervek.

20 Moédositotta a 22/2025. (VIIL1.) Or. 6. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2025. augusztus 2-tl.
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6. melléklet 32/2021. (X.29.) onkormanyzati rendelethez?!

KERELEM

Szigetvar Varos Onkormanyzata telepiilésképi véleményezési eljarasahoz

neve:

értesitési cime:

telefon/fax szama:
e-mail cime:

neve:

tervezési jogosultsaganak szdma:

értesitési cime:
(tervezobiroda neve, cime)

telefon/fax szama:

e-mail cime:

neve:

telefon/fax szama:

helye, cime:

az érintett telek helyrajzi szdma:

az érintett telek terilete:

az érintett telek jelenlegi beépitettsége:

targya, rovid leirdsa:

21 Moédositotta a 9/2024. (IV.12.) Or. 7. §. (2) bekezdése. Hatalyos: 2024. aprilis 13-t6l.
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rendeltetésének meghatarozasa:

Erinti/ Nem érinti, ha igen kordbbi tervezd neve:

A telekkel kapcsolatos adatok Az épitménnyel kapcsolatos adatok
A beépités modja: Rendeltetési egységek db
szama:

Beépitettsége: % | Osszes netto szintteriilete: m?
Zoldfeliileti fedettség: % | Epitménymagassag: m
Elékert mérete: m | Homlokzatmagassag: m
Hatsokert mérete: m | Tetéidom hajlasszoge: °
Oldalkertek mérete: m | Gépkocsi-elhelyezés modja:

m | Gépkocsi parkolo: db

Kérelmezo alairasa/cégszerti alairas

* FelelOs tervez0d, vagy tarstervezd az a személy lehet, aki a kérelmezett (targyban megjeldlt) épitési
tevékenységre vonatkozoan tervezési jogosultsaggal bir.
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7. melléklet 32/2021. (X.29.) 6nkormanyzati rendelethez?

Telepiilésképi bejelentéshez kotott épitési tevékenységek

1) Az oOnkormdnyzat telepiilésképi bejelentési eljarast koteles lefolytatni az épitmények
rendeltetésének megvaltoztatdisa — igy az Onallo rendeltetési egység rendeltetésének
modositasa vagy az épitmény rendeltetési egységei szdmanak megvaltozasa — esetén, az
orszagos ¢és a helyi épitési kdvetelmények érvényesitése érdekében. A Méptv. 33. alcime
szerinti egyes kereskedelmi épitményekkel Osszefliggd rendeltetésvaltozas esetén
telepiilésképi bejelentési eljaras nem folytathato le.

2) Azok az ¢épitésligyi hatosagi engedélyhez, egyszerli bejelentéshez, Orokségvédelmi
engedélyhez vagy orokségvédelmi bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek, amelyek
helyi egyedi védett, vagy a helyi épitési szabalyzatban védelemre javasolt épiileteken
terveznek.

3) Azok az ¢épitésiigyi hatdsagi engedélyhez, egyszerii bejelentéshez, Orokségvédelmi
engedélyhez vagy orokségvédelmi bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek, amelyek
helyi teriileti védelem alatt allo, vagy a helyi épitési szabalyzatban védelemre javasolt
terlileten 1évd telken, és a meglévé épitmény kozteriiletrdl feltdruldé homlokzatanak,
feliiletképzésének, szinezésének, megjelenésének megvaltoztatasat eredményezi.

22 Moédositotta a 22/2025. (VIIL1.) Or. 6. § (4) bekezdése. Hatalyos: 2025. augusztus 2-t6l.
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8. melléklet 32/2021. (X.29.) 6nkormanyzati rendelethez*

KERELEM

Szigetvar Varos Onkormaényzata telepiilésképi bejelentési eljarasahoz

neve:

értesitési cime:

telefon/fax szama:
e-mail cime:

Cime:

Helyrajzi szdma:
Jellege (kozteriilet/magantertilet):
A tulajdonos neve:

értesitési cime:

telefon/fax szama:
e-mail cime:

Helye:

targya, rovid leirasa:

rendeltetésének meghatarozasa:

A Kormanyrendelet 46. § (5) bekezdésében meghatarozott mellékletek.

Kérelmezo alairasa/cégszerti
alairas

2 Moédositotta a 9/2024. (IV.12.) Or. 7. § (4) bekezdése. Hatalyos: 2024. aprilis 13-tol.
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