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NYILATKOZAT A TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESEROL

Szigetvar varos Zsibot-Domolosi t6 térségét érinté — a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok
modositasdhoz szlkséges — telepitési tanulmanyterv elkészitése a Szigetvar varos
képvisel6testiilete Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 29/2017.(X11.21.) énkormanyzati
rendelete, a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarodl és
a telepulésrendezési eszkdzOkrdl, tovabba az egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl sz6lo 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 15§ és 7. szamu melléklete
alapjan készult dr. Hubner Matyas vezetd tervezd bevonasaval.
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1. BEVEZETO

Szigetvar a Dél-Dunantul nagy torténeti multra visszatekinté kedves, egyéni karakterl
varosa. Mig harom oldalrél — Dél-somogyi dombvidék, a Zselic dombvonulata, Mecsek
hegység — dombok, hegy koszorluzza, a taj dél felé, a Drava sikjara tekint.

Az 1966-ban Ujra varosi rangot kapott Szigetvar mindig is a térség egyik legjelentésebb
telepilése, szervezd kdzpontja volt, e funkcidjat — bar csdkkend meértékben — ma is ellatja.
Szigetvar mai telepllésszerkezete kovetkezetes lenyomata a varosfejlédésnek, a varos
folyamatosan alakuld, valtozo szerepkoérének, jelentéségének.

A mai varosszerkezet meghatarozo elemei:

a var és kornyezete, valamint a térténelmi belvaros,

a varos kelet-nyugati tengelyében haladé 6-os szamu foékdzlekedési ut (az elkertld
nyomvonallal),

a varoskornyékre, régioba vezeté utvonalak (Kaposvar, Somogyapati, Hobol,
Dencshaza),

a Barcs-Pécs kozotti vasutvonal.

Szigetvar kilterliletének meghatarozé terlletfelhasznalasa a mez6gazdasagi (szantéfoldi)
terllet, ugyanakkor sajatossaga a Becefa és Zsibot telepllésrészek és az azokat kortlvevd
cca. 250 ha egykori zartkerti tertlet, valamint a Domolos pusztai térendszer és Gduléterilet.

A varos lakosszama 2011-ben 10.606 6, 2021. januarban 10.183 6 volt. 2011-ben Szigetvar
elnyerte a Civitas Invicta (leghdsiesebb varos) cimet.

A varosfejlesztési koncepcidban 10-15 éves tavlatra megfogalmazott népességszam cca.
12.500 f6.




2. AZ ERINTETT TERULET BEMUTATASA, TELEPULESSZERKEZETI KONTEXTUS

Szigetvarra 1966 ota folyamatosan készilnek telepllésrendezési tervek a mindenkori
jogszabalyok figyelembe vételével. A Zsibot — Domolosi-tavak kérnyékére 1997-ben (Pécsi
Kor kft.) készilt terv, mely mind a téra és annak kbdzvetlen kérnyezetére fogalmazott meg
rekreacids, udulbtertleti fejlesztési javaslatokat a to természeti értékét hangsulyozva.

A 2015-0s telepulésfejlesztési koncepcio a torténeti belvaros és varkert védelmét prioritasként
kezelte. Ugyanakkor a Zsibo6ti-t6 és kornyékének mind a vizgazdalkodasi, mind az
udualéterileti funkcioinak er8sitését, az intenzivebb hasznalhatésagat, a természeti
terlletek megbrzését szorgalmazta. Szukségesnek itélte az erd6teruletek, azon beldl is a

kozjoléti erd6k aranyanak novelését.

A 2017-es — ma is hatalyban lévé — telepllésrendezési eszk6zok fenti fejlesztési szandékok
figyelembe vételével késziltek.

A Becefa-Zsibot, Sz6l6hegy varosrészek tervei mindegyik teriileten rogzitik a lakd- és
gazdasagi terlletek nagysagrendjét, Uj beépitésre szant terlleteket is lehetévé téve.

A vérosrészek kozil Becefa a 06114-es szamu bekdtd uton a 6-os szamu féut feldl, illetve a
66122-es szamu Zsibét-Domolospuszta uton mindharom telepllésrész a 67-es szamu
Kaposvar-Szigetvar Gton érheték el.

Jelen dokumentacié feladata a Zsibét-Domolosi t6 és annak telkével hataros ingatlanok
fejlesztési  lehet6ségeinek  pontositasa, a  kozeljovében varhaté beruhazasok
megvaldsithatésaganak tamogatasa a hatalyos telepllésrendezési terv kismértéki
modositasaval, a telepllésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott célok messzemend
figyelembe vétele mellett.
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3. A TELKEK ES KOZVETLEN KORNYEZETUKNEK RESZLETES BEMUTATASA

A telepitési tanulmanyterv térsége a Zsibdt varosrész belteriletének délkeleti hatarahoz

csatlakozik.

Kozponti eleme a 0231 helyrajzi szamu Zsibét-Domolosi To, mely 1997 6ta a Domolos-Zsibét
Horgaszegyesiilet tulajdona. A t6 telkéhez 2022-23-ban harom ingatlant csatoltak (lasd:

tablazat).

A tanulmanyterv a terlletét, hatarait, funkciéjat nem érinti, figyelembe veszi.

3.1. Az ingatlanok alapadatai

A tanulmanytervben érintett ingatlanok adatait (mivelési agak, tulajdonviszonyok, terileti
adatok, bejegyzések) az alabbi tablazat és térképi abra mutatja be.

A) TULAJDONVISZONYOK

helyrajzi mivelési ag terlilet m? tulajdon bejegyzés
szam
Domolosi-t6 0231 kivett: halasto 11.2281 Domolos — Zsibot 1997. 06. 26.
rét 3.8369 horgaszegyesilet
Osszesen 15.0650
2292 beépitetlen 2.338 horgaszegyesilet 2023. 05. 03.
2297 beépitetlen 569 horgaszegyesilet 2022. 05. 13.
2298 beépitetlen 598 horgaszegyesilet 2022. 05. 13.
a totdl keletre és helyrajzi mvelési ag terllet m? tulajdon bejegyzés
délre esé | szam
teruletek
0234/1 kivett lakohaz, magan
udvar,
gazdasagi
épulet
0235/1 erdé 1.6269 magan 1995. 10. 02.
0235/2 legeld 2.8626 magan 1995. 10. 02.
0242 kivett kozut 1993 Onkormanyzat 1990. LXV tv.
0248/3 kivett kdzut 398 Onkormanyzat 2014. 04. 04.
0250 kivett kdzut 1.9308 Onkormanyzat 1998. 07. 08.
0228 kivett kdzut 5568 Onkormanyzat 2003. 01. 07.
a tétdl északra helyrajzi mivelési &g terlet m? tulajdon bejegyzés
esf terlletek szam
0226 kivett: kdzut 1.6130 Onkormanyzat 1992. 06. 15.
0229 kivett: arok 1270 Onkormanyzat 1992. 06. 15.
0230 rét 7745 Onkormanyzat 2025. 04. 14.
8 szolg.jog
0237/1 kivett: szant6 3.0703 magan 2001. 06. 15.
0241 kivett: rét 7923 magan 2001. 06. 15.




B) MUVELESI AGAK

A tervezési terileten és annak koérnyezetében fekvé ingatlanok miivelési agait az alabbi abra mutatja
be:

0243/5

7
G /1 0243/3
2258/4 0249/3

0257/1

0266/1

0258/14 N\

Mivelési ag
Szanto

7 Gyep (rét)

1 Sz6816

[ Kert

| Gyep (legel6)
B Erd6
I Kivett

0266/3

0266/4

0261/5

0266/5 1
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A 616l keletre esd, azzal cca. 300 m-en hataros 0235/2 (legel6) és 0235/1 (erdd) helyrajzi
szamu ingatlan a fejlesztés kozponti eleme. A jelenleg hatalyos teleplilésrendezési
eszkozokdn Udiléhazas (UG-3 épitési Ovezet), kozjoléti erdd (Ek) és kdzpark (Zkp)
terlletfelhasznalasok jeldltek, a terilet déli hataran mikodé

0242 helyrajzi szamu kozut szélesitése is tervezett.

A tétél északra esé terlleten mintegy 500 m hosszusagban dnkormanyzati és magan
tulajdonban 1évé ingatlanok talalhatok.

A t6 északi hatara mentén a hatalyos tervekben kozpark (Zkp), kdzut, majd hétvégi hazas
uduléterilet (Uh-2) tervezett.

Az ingatlanok fennmarado6 részén a kialakult mez6- és erdégazdasagi teriletfelhasznalas
valtozatlan maradt.

3.2. Geometriai, domborzati, természeti, kornyezeti adottsagok

Szigetvar domborzatara az észak-déli iranyu szerkezeti vonalak mentén huzodd erdzids
volgyek és koztes hatak jellemzéek. A 200-250 m atlagmagassagu felszinbe 50-100 m-re
mélylinek a volgyek, melyeknek felszinét Panndniai homokos-agyagos felépitési 16sztakard
borit.

A tanulmanyterv terlletét két vizfolyas érinti, nyugaton a Botykapeterdi (0229 helyrajzi szamu),
keleten a 0246 helyrajzi szamu, melyek a tavat taplaljak. A vizfolyasok mentén, és az azok
kozotti térségben jelentés erdételepitések torténtek atalakitva az egykori szantéfoldi
tajkaraktert.

A t6tél keletre esé tertlet a to felé enyhe, 5-7%-os lejtés(i, legmagasabb pontja cca. 142 m,
mig az északi beépitésre szant terilet kelet felé emelkedik, legmagasabb pontja szintén cca.
142 m.

Mind a tajhasznalatra, mind a mivelési agak alakulasara befolyassal volt a mindenkori
tulajdonviszonyok alakulasa.
A tulajdoni lapszemle adatai ismeretében régzithetd, hogy a bejegyzések
o atérséget feltard kdzuthaldzat és arkok 1992-2014 kdzott
az erdéteriletek 1995-2012 kdzott
a szantoteriletek 2001-2025 ko6zott
a legel6teriletek 1995-2001 kozott készultek
2025-ben az északi terlileteken szolgalmi jog kerllt bejegyzésre.

A mez8gazdasagi célu ingatlanok mérete szantok esetén 0,3-3,0, ha rét — legelénél 0,8-2,8
ha, erdénél 1,0-1,6 ha kdzott valtozik, mely a mozaikos tajstruktura megjelenésére utal.
Ugyancsak jellemzé a terlletre az dnkormanyzati utak minimalis szélessége (cca. 4,0 m) és
korlatozott hasznalhatésaga (burkolat nélkuli féldutak).

A tervezett fejlesztés két Utemben fog megvaldsulni, elsé temben az Udiuléhazas terilet,
valamint az északi terlleten kialakitando kézpark megépitése torténik meg.



3.3. Orokségvédelem

A Telepitési tanulmanyterv délkeleti részen talalhaté a Zsibot — Domolospuszati Pollack
kastély. Szigetvar OrOkségvédelmi hatastanulmanyaban — készilt: 2017. janius — 18.
sorszammal 10040 tombszammal szerepel a kastély adatlapja.

i

| Sorszam | Yorzsszdm megnevezése dm hrsz. kornyezet
Pollack kastély 0234/1
Lakéhaz sa 0261/3 | 0228, 0234/2, 0235/2, 0242, 0250, 0257/1, 0258/1,
18 10040 0258/14, 0258/15, 0258/3, 0261/4, 0261/7, 0231,
Magtar Domolospuszta 0234/1 0235/1
Melleképulet 0261/2

Historizald, neogotikus stiluselemek felhasznalasaval 1870-ben épiilt, - jelenleg - hasznalaton kiviili kastély,
magtar és sirkapolna. Gleim berlini épitész altal tervezett Polak-kastélyt 1989-ben kastélyszallova alakitottak.
(megszlinése ota gazdatianul, funkdd nélkd all.)

A 2025-ben készult fényképeken lathatd, hogy a kastély nyugati telekhatara (MK hatara) és
keritése nem ugyanazon helyen szerepel. Geodéziai felmérés sziikséges.
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3.4. Természeti, kdrnyezeti adottsagok
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Védett természeti értékek a fejlesztési teriilet térségében (forras: OKIR)

A beruhazasi terlleten és annak kézvetlen kérnyezetében orszagos vagy helyi védelem alatt
allo természeti érték, természetvédelmi terilet nem talalhato.
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Erdéteriiletek a fejlesztési teriilet térségében (forras:

A fejlesztési terlilet kdzvetlen kérnyezetében

Online Erdétérkép)

a Szigetvar 44/A és 45/A jeli erdérészlet

helyezkedik el.

44/A

Helység /kéd/ Szigetvar /67/
Tag 44

Részletjel /kod/ A /10/

Terulet 0,98 ha
Természetességi allapot Kulturerdé
Természetességi alapelvaras Kulturerdé

1 Rendeltetés

Faanyagtermel6

45/A

Helység /kéd/ Szigetvar /67/
Tag 45

Részletjel /kod/ A /10/

Terulet 1,58 ha
Természetességi allapot Kulturerdé
Természetességi alapelvaras Kulturerdd

1 Rendeltetés

Faanyagtermeld

A telepllésrendezési eszk6zok tervezett moédositasa, a tervezett fejlesztés az erd6tagok

tertiletét nem érinti.




3.5. Helyszini foték

UDULOHAZAS TERULET BEJARATAI
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UDULOHAZAS TERULET ESZAKI RESZE
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A KASTELYPARK ESZAKI ES NYUGATI HATARA

A TO KELETI PARTJA
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A TO NYUGATI PARTJA
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ESZAKI TOPART HETVEGIHAZAS TERULET

17



4. A TERVEZESI TERULET SZABALYOZASI KORNYEZETE

Szigetvar Varos komplett telepllésfejlesztési és telepllésrendezési dokumentumai az1997.
évi LXXVIII térvény — az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl — kdvetelményei szerint

készilt 2017-ben.
A varos dnkormanyzatanak képvisel6-testilete
a varosfejlesztési koncepciojat 158/2015. (V. 28.) szamu hatarozattal
a telepuilésszerkezeti tervét 278/2017. (XII. 21.)  szamu hatarozattal
29/2017.(XI1.21.) szamu rendelettel
277/2017. (XIl. 21.)  szé&mu hatarozattal
szamu rendelettel

[ ]
[ ]
e ahelyi épitési szabalyzatot a
e atelepllésképi arculati kézikdnyvet
o atelepllésképi rendeletet 28/2017. (XII. 21.)
fogadta el.
A telepitési tanulmanyterv terlletére vonatkozé hatalyos telepilésszerkezeti terv és
szabalyozasi terv részlete:
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Jelen telepitési tanulmany a Zsibot-Domolosi totol keletre, illetve északra |évé lehatarolt
ingatlanokra vonatkozik.

A keleti terlileten 1évé ingatlanok szabalyozasi kornyezete:

A hatalyos terven szerepld ingatlanok érintettsége:

e 0231 helyrajzi szamu té délkeleti részén a vizparti savra kdzutfejlesztés javasolt.

e 0242 helyrajzi szamu kozut jelenleg cca. 4-5 m széles kiépitetlen ut 12 m szabalyozasi
szélességlre tervezett.

e 0235/1 helyrajzi szamu meglévé magantulajdond erdd Ek jell (kozjoléti) erdére
javasolt.

e 0235/2 helyrajzi szamu jelenleg rét mivelési agu magantulajdonu ingatlanon a to
melletti savban kézpark (Zkp), a tébbi részen tduléhazas tdulbterlet tervezett.

Az északi terileten érintett ingatlanok szabalyozasi kornyezete:

A terlileten a toval hataros ingatlanok magantulajdonban vannak.
A hatalyos tervekben tervezett fejlesztések:
e atopart mentén 20-50 m-es savban kdzpark (Zkp)
e tovabbiakban kdzut, majd hétvégi hazas (idiléhazas terilet (Uh-2)
¢ azingatlanok tovabbi teriletei mezégazdasagi (Ma-1) teriiletbe javasoltak
e a hatalyos tervek még érintik a 0230 helyrajzi szamu dnkormanyzati, jelenleg rét
mivelési agu ingatlant, melyen kozut és kdzpark tervezett.

5. A TERVEZETT FEJLESZTES BEMUTATASA, ELERENDO CELOK

A térségben tervezett fejlesztés alapja a telepullésfejlesztési koncepcioban is megerésitett cél:
Szigetvar idegenforgalmi jelentéségének novelése, a tajpan (domborzat, vizfolyasok, tavak,
erdék) rejlé lehetéségek kihasznalasa, az értékek megbrzése.

A telepulésrendezési eszkozok jovahagyasa ota (8-10 év) jelenleg nyilik szandék a
hatalyos tervek kisebb moédositasaval, a magantulajdon messzemend figyelembe
vételével, a hatalyos jogszabalyok betartasa mellett a fejlesztés realizalasara.

A telepiilési tanulmanyterv javaslatai:

A keleti terdleten:

o A fejlesztés a Domolosi-t6 ingatlanat nem érinti.

o A 0242 és 0250 helyrajzi szamu Onkormanyzati uton javasolt az UdulSterllet
megkozelitése.

e A 0235/1 helyrajzi szamu ingatlanon 1évé erdd 6vezeti besorolasanak pontositasa a
hatalyos szabalyozasi tervvel 6sszhangban (,Ek” k6zjoléti erdd).

e A 0235/2 helyrajzi szamu ingatlan teljes teriletén valéosul meg az udiléhazas
fejlesztés, hatalyos jogszabalyi lehet6ségek figyelembevételével.

e A korabban a t6 keleti oldalara el8iranyzott kdzpark fejlesztés (cca. 1,06 ha) az északi
terlleten, mintegy 1,96 ha nagysagban keriljon pétlasra.

Az északi terlleten:
e A td6 mentén javasolt kdzpark és tervezett kozut a kialakult telekstruktura és az
onkormanyzati tulajdonu telek figyelembe vételével keriljon pontositasra.
o A koOzpark fejlesztés a 0237/1 helyrajzi szamu ingatlanon valésuljon meg
e A térségbhen a 0237/3 helyrajzi szamu ingatlanon kdézelmultban megvalosult
erdételepités folytatasa nyugati irdnyban, mellyel a t6tél északra 1évd térség erdds
karaktere teljessé valhat.
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6. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA

A tervezési terllet Szigetvar kozponti részétél északkeletre helyezkedik el, a ma mar a varos
szerves részét képez6, egykor két falu, Zsibot és Becefa, valamint a Sz6l6hegy teriletén.

A hatalyos telepilésrendezési tervek a falusias térség karakterét megérizték, ugyanakkor Uj
elemekkel, a pihenést, rekreaciot segitendd funkciokkal (vizes él6helyek, horgaszat, hétvégi
és Uduléhazas teriletek, gazdasagi és rekreacios terlletek, kbzparkok) bévitették.

A tervezett fejlesztésekkel az alabbi telepilésrendezési eszk6zdk modosulnak:
e Telepllésszerkezeti terv (leiras és szerkezeti terviap)
o HESz (szabalyozasi terv és elbirasok)

A telepllésszerkezeti tervlapon modosul az Gdiléhazas és hétvégi hazas terilletek nagysaga,
ndvekszik a kdzpark terllete (a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl szold a 2018. évi CXXXIX. torvény, a magyar épitészetrél szélo 2023. évi C. térvény,
valamint a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. vonatkozo jogszabalyi
el6irasai alapjan).

A 0242 hrsz-u ut korabban tervezett bévitése nem indokolt, hiszen ez kizarélag a 0235/2 hrsz-
6 ingatlan megkozelitését szolgalja. A hatalyos szabalyozasi terven jeldlt, a Domolosi-to
ingatlanat, valamint a 0235/2 ingatlant érint6 szabalyozasi vonalak térlése javasolt.

A t6 északi részén tervezett kdzut nyomvonala a kialakult telekstruktira és az dnkormanyzati
tulajdonu telek figyelembe vételével korrekcidra javasolt. A nyomvonalkorrekcio elsésorban a
tervezett feltaré Gt nyugati nyomvonalszakaszat érinti. Az Ut esetében korabban tervezett 16
m szélességl kozterileti szélesség nem indokolt, annak ilyen mértékl kialakitasat az
Onkormanyzat sem tervezi, ezért a telepitési tanulmanyterv ennek 12 m-re torténd
csokkentését iranyozza el6. A tervezett feltaro Gt mentén az érintett terlletsavok a
szomszédos Uh-2 és Zkp terliletrészekhez keriilnek atsorolasra.

A 0237/1 hrsz-u ingatlan nyugati ,nydlvanyan” jelolt kozuati kozterllet és zoéldterileti sav
modositasa javasolt, melynek soran az érintett teriilet részben a szomszédos Uh- 2 6vezetbe
kerul (kb. 2100 m2 nagysagban), az északi teruletrésze pedig kozlekedési kozterlletbe kerul,
melynek célja, hogy terlletet biztositson egy parkold kialakitasara, megovva ezzel a t6
kdzvetlen kdrnyezetét a szikségtelen gépjarmiforgalomtdl.

A 0237/1 hrsz-u telek északi nyulvanya, 6sszesen mintegy 1,96 ha kiterjedésben uj zoldteruleti
koztertletként javasolt kialakitasra. Az egybefliggd, nagy kiterjedés(i zéldterilet lehetéséget
nyujt egy biolégiailag is értékes és a to kornyékére érkezd lakossag rekreacios igényeit is
kiszolgald kozpark kialakitasara.

A 0235/1 hrsz-u erdd a hatalyos szabalyozasi terven is ,Ek” jell kdzjoléti erdéként szerepel,
azonban a telepulésszerkezeti tervlapon hibasan ,Ev’ védelmi célu erdéként jeldlt. A
modositas keretében a szabalyozasi tervvel Osszhangban pontositasra kerul a
tertletfelhasznalasi, dvezeti besorolas. Az erdéterlilet mérete és a vonatkozé dvezeti el6irasok
valtozatlanok maradnak.
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7. SZABALYOZASI KONCEPCIO, JAVASLAT A SZABALYOZASRA, A
TELEKHASZNALAT KIALAKITASARA

A tanulmanyterv célja a telepllésrendezési szerz6dés megkotése, melyben a beruhazo és a
varos dnkormanyzata a megvalositashoz szikséges miszaki paramétereket rogziti, tovabba

a telepulésrendezési terv modositasahoz ad iranymutatast.
A telepllésrendezési terv moddositasahoz szikséges megalapozd és alatamasztd

munkarészeket jelen tanulmany nem hivatott betdlteni.

Javaslat az Uii-3 jelii iidiiléhazas teriiletre

HATALYOS TERVEZETT
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HESz tervezett modositasa:

A modositas keretében a HESZ 29. § 2) c) pontjaban az Uii-3 dvezetre vonatkozéan
meghatarozott épitési dvezeti elbirasok az alabbiak szerint javasoltak (a hatalyoshoz képest
tortént valtozasok pirossal jeldlve):

U0-3 jel( épitési dvezet TEKA és
JAVASLAT | OTEK szerinti
hatarérték
caA kialakithato legkisebb telekterilet méret: 2000 m2 -
cb) A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 30m -
cc) A beépitési mad: szabadonallo -

e . 20 m*/
cd) A megengedett legnagyobb épuletmagassag: 8,5m nincs korlat™
ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 % max. 30%
cf) A zoldfelllet legkisebb mértéke: 60 % min. 40%

*TEKA-ban parkénymagassagként meghatarozva
**A 2012. augusztus 6-an hatalyos OTEK csak minimalis épliletmagassagot hataroz meg.

Az UdUl6park teriletének megkozelitése, kozmiellatasa elsédlegesen a 0228 helyrajzi szamu
onkormanyzati ut felél torténik. A beruhazas részeként valésulhat meg a 0242 helyrajzi szamu
tertleten a szilard burkolatu ut a kdzmibekotésekkel, a to telkén a parti savban létesitendé
parkolokkal.

A 0235/2 és 0235/1 helyrajzi szamu ingatlan leirasa
Hatarai:

nyugaton horgaszto

északon és keleten erd6 és kozut

délen kozut

A fejlesztés célja az altalanos hasznalat szerinti Gduléhazas tertleten (0235/2 helyrajzi szam)
magas szintli rekreacios funkciéju tdildpark létesitése.

Az ingatlan terllete 2,9 ha, tovabb nem oszthatd. Megkdzelitése a 0250, és a 0242 helyrajzi
szamu kozutak feldl torténik. A tombot 5-7%-os t6 felé lejtd teruleten annak sulyvonalaban,
valamint az erdészélen javasolt kozlekedési és kozmiifejlesztési fellilet négy egységre (épitési
helyre) tagolja, melyen belll négyféle nagysagrendi foldszintes, illetve kétszintes uduléépulet
elhelyezése tervezett.

A parkolas a déli és keleti bejaratok mellett torténik, a belsé kdzlekedési fellleteken csak
gyalogos és kerékparos, valamint az Gdulépark Gzemeltetést biztositd forgalom lehetséges. A
park kdzponti zoéldfelllete téval (csapadékviz tarolas!) a horgasztdval hataros terlleten
tervezett.

A parkot kiszolgalé funkciok (kereskedelem, étterem, wellness) elhelyezése a déli bejarat
mellett javasolt.

Az altalanos hasznalat szerinti rekreacios erdéteruleten (0235/1 helyrajzi szam) az uduléparkot
segité funkcidk helyezendék el (kilatd, rekreacio, vendéglatas, pihenés, testedzés, sport,
kulturdlis épuletek).

A teruletre a novényanyag részletes felmérése utan lehet elrendezési, telepitési javaslatot
késziteni.
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Beépitési javaslat az Uii-3 jel(i lidiiléhazas teriiletre
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Javaslat az északi teriiletre

Jelen telepitési tanulmany a horgasztétdl északra esd, a hatélyos tervben elbiranyzott
terllethasznalatokat alapvetéen megtartja, pontositja.

A terlleten uj elemként kézpark kialakitasa tervezett a 0237/1 helyrajzi szamu ingatlanokon. A
kézpark terlletén a rendeltetésszeri hasznalathoz szikséges épitmény, vendéglato,
kulturalis, k6z6sségi, szorakoztatd egysegeket tartalmazo épulet helyezhet6 el.

A terlileten az ut- és kdzmilhalézat kiépitése a 0226 helyrajzi szamu ut felél torténik.

A 0237/1 hrsz-a ingatlan nyugati ,nyulvanyan” jelolt kozuti koztertlet és zOldterdleti sav
modositasa javasolt, melynek soran az érintett terilet részben a szomszédos Uh- 2 6vezetbe,
az északi tertletrésze pedig kdzlekedési kozterlletbe kertil.

A 16 északi részén tervezett kozut nyomvonala a kialakult telekstruktira és az énkormanyzati
tulajdonu telek figyelembe vételével korrekciora javasolt. A tervezett feltaré ut mentén az
érintett terlletsavok a szomszédos Uh-2 és Zkp tertliletrészekhez kertilnek atsorolasra.

A moédositashoz kapcsolédéan a HESZ eldirasait nem sziikséges médositani.

HATALYOS TERVEZETT
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8. TERULETRENDEZESI TERVI OSSZEFUGGESEK

A beruhdzashoz kapcsolddd tervezett telepllésrendezési tervi médositas soran az alabbi
terlletrendezeési tervekkel, jogszabalyokkal valé Osszhang vizsgalata és megteremtése
szlkséges:

Orszagos Tertletrendezési Terv (tovabbiakban: OTrT) [2018. évi CXXXIX. térvény
Magyarorszag es egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél];

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarodl (tovabbiakban: MVvMR.);

Baranya Varmegye Terlletrendezési Terve (tovabbiakban: BMTrT) [Baranya Megyei
Onkormanyzat Kozgyllésének 4/2020. (IV. 22.) énkormanyzati rendelete Baranya
Megye Terlletrendezési Terveérdl]

A terlletrendezési tervekkel valé dsszhang két f6 tématerileten vizsgalando:

a térségi szerkezeti terven abrazolt tertletfelhasznalas, az orszagos és térségi miszaki
infrastruktura-halézatokkal, valamint egyedi épitményekkel kapcsolatos
Osszefliggések (valamint ehhez kapcsoléddéan az Uj beépitésre szant terlletekkel
kapcsolatos el6irasok teljestlése

az egyes teriletrendezési tervi 6vezetekkel valé dsszhang.

A beruhazassal érintett tertlet tulnyomérészt a BMTrT szerkezeti tervlapja szerinti telepulési
térségben-, kisebb részben mezdgazdasagi térségben helyezkedik el, orszagos/térségi
muUszaki infrastruktura halozatot, egyedi épitményt nem érint.
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A térségi teriiletfelhasznalassal kapcsolatos megallapitasok:

A beruhazassal érintett tertlet tulnyomorészt a BMTrT szerkezeti tervlapja szerinti telepulési
térségben-, kisebb részben mezdgazdasagi térségben helyezkedik el, orszagos/térségi
miszaki infrastruktura haldzatot, egyedi épitményt nem érint.

Az OTrT 11. § d) pontja alapjan ,a telepiilési térséq teriiletén barmely épitési bvezet, bvezet
kijelblhetd”.

Az OTrT 11. § b) pontja szerint pedig ,a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a
mezbgazdasagi teriilet 6vezetébe kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakoteriilet
és vegyes tertlilet épitési vezet nem jelblhetd ki’

A terlletfelhasznalasi valtozast eredményezé modositasi tartalom elsédlegesen a BMTrT
szerkezeti tervlapja szerinti telepuilési térség teriletét érinti. Mez6gazdasagi térséget a 0237/1
hrsz-u ingatanon Kkijeldlésre kertlé Zoéldterllet érint. A modositas terlleti kiterjedése 0,23
hektar.

A BMTrT szerkezeti terve Szigetvar varos kdzigazgatasi terlletének 61,9%-at (2444,5 ha)
sorolja mezdgazdasagi térségbe. A telepilésrendezési eszkdzok jelenleg 6sszesen 2502,7 ha
kiterjedésben jeldlnek ki altalanos-, vagy kertes mez8gazdasagi tertletet.

A tervezett zoldterllet 19.776 m?, azaz kb. 1,98 ha mértékben érinti a mezdégazdasagi térség
terlletét. Az érintettség aranya 0,0008%; a modositast kdvetben a telepulésrendezési
eszkdzokben lehatarolt mezdgazdasagi terliletek dsszesitett teriilete 2500,72 ha-ra valtozik
(102,29%) ezaltal a tervezett médositas az MATIT 11. § b) bekezdésében rogzitett eldirasnak

megfelel.

Az orszagos és megyei 6vezetekkel kapcsolatos megallapitasok:

A tervezett médositasi tartalom — a nem teljes kdzigazgatasi terulettel lehatarolt 6vezetek kozul
— kizarolag a tajképvédelmi tertlet dvezetét érinti.

Az MvVMR. 4. §-a alapjan ,(1) A tajképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a varmegye
terliletrendezési tervének megalapozdé munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
térségi jellemzéit, valamint a telepiilés teljes kézigazgatasi teriiletére késziilé
teleplilésrendezési eszkb6z megalapozd vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
megbrzendd elemeit, elemegyilitteseit, valamint a tajkéepi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép
védelmérél szolé tbérvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkbzbkben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a teleptiléskép vedelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi
kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet bvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo6 elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktdra-halézatokat, tovabba az erémliiveket a tajképi egység megbrzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 miszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvalésitani.”

A tajképvédelmi teriilet dvezetével kapcsolatos el6irasokat a varos hatalyos Helyi Epitési

Szabalyzatanak 5. §-a, valamint a Szigetvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének a
telepuléskép védelmérdl szolo 32/2021. (X. 29.) 6nkormanyzati rendeletének egyes elbirasai.
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9. TERULETI MERLEG ES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

A javasolt modositas keretében sziikséges megvizsgalni a terlleti mérleg alakulasat, tovabba
az Uuj beépitésre szant terlletek kijeldlésével kapcsolatos, a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terliletrendezési tervérdl szo6lo a 2018. évi CXXXIX. térvény, a magyar épitészetrdl
szolé 2023. évi C. torvény, valamint a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6
419/2021. Korm. rendeletben rogzitett eléirasoknak valé megfelelést, tovabba el kell végezni
a biologiai aktivitasérték szinten tartasara vonatkozé szamitast.

A teriileti mérleg valtozasa a javasolt médositas keretében:

TERULETI MERLEG

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

. T - MEGLEVO TERVEZETT ; ;
TERULETFELHASZNALASI KATEGORIA TEROLET (ha) TERULET (ha) VALTOZAS (ha)
UDULOHAZAS UDULOTERULET 17 41 18,66 1,25
HETVEGIHAZAS UDULOTERULET 1,13 1,42 0,29
BEEPITESRE SZANT TERULETEK OSSZESEN 18,54 20,08 1,54
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI TERULET 319,9 319,5 -0,4
ZOLDTERULET 53,03 53,85 0,82
ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET 2289,8 2287,84 -1,96
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK GSSZESEN 2662,73 2661,19 -1,54

A bioldgiai aktivitasérték szinten tartasara vonatkozo6 szamitas:

TERULETI MERLEG

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

— - . VALTOZASA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
TERULETFELHASZNALASI KATEGORIA VALTOZAS (ha) | ERTEKMUTATO | BIAE VALTOZASA

UDULOHAZAS UDULOTERULET 1,25 2,7 3,375

HETVEGIHAZAS UDULOTERULET 0,29 3 0,87
BEEPITESRE SZANT TERULETEK OSSZESEN 1,54

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULET 04 06 -0,24

ZOLDTERULET 0,82 6 4,92

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET -1,96 37 -7,252
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OSSZESEN -1,54 1,673
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10. TELEPULESSZERKEZETI TERVI ES SZABALYOZASI TERVI KIVONAT
TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVI KIVONAT
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TERVEZETT SZABALYOZASI TERVI KIVONAT
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11. OSSZEFOGLALO

A tervezett beruhazasok — kulénds tekintettel az Gdlléhazas terlletre — a hatalyos tervezési
dokumentumokban mar szerepelnek, jelen telepitési tanulmanyterv célja elsésorban az érintett
ingatlanok tulajdonosai és a varos Onkormanyzata igényeinek, pontositasi javaslatainak
értékelése.

A tervezésiterlleten a beépitésre szant terllet minimalis névekedése a beruhazo tulajdonaban
lévé északi (0237/1 helyrajzi szamu) tertleten kompenzalhat6 kézpark fejlesztés formajaban.
Az Uj javaslatok tajképi hatasai nem valtoznak, a térségben jelenleg is folyamatban lévd
zodldterileti, erddsitési fejlesztésekkel a té és kdrnyezetének tajképi adottsagai gazdagodnak.
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